REGULAMIN

rozliczen finansowych z tytulu wkladéw mieszkaniowych i budowlanych, dokonywanych
przez Spoéldzielni¢ Mieszkaniows ,,Krzemionki” w Ostrowcu Sw.

Postanowienia ogolne,

§1

Podstawe prawng rozliczen z czlonkami Spoldzielni lub ich nastgpcami prawnymi z tytutu
wktaddéw mieszkaniowych i budowlanych stanowia:

1) ustawa z 16.09.1982 r. Prawo spdtdzielcze (j.t. Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848
Z pozn. zm.),

2) ustawa z 15.12.2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (j.t. Dz. U. Z 2003 r. Nr 119,
poz. 1116 z pézn. zm.),

3) ustawa z 30.11.1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektdorych kredytow
mieszkaniowych (...) (j.t. Dz. U. Z 2003 r., Nr 19, poz. 1115, z pdzn. zm.),

4) Statut Spoldzielni Mieszkaniowej ,.Krzemionki” w Ostrowcu Sw.

Wklady mieszkaniowe.

§2

1. Wysokos¢ wkladu mieszkaniowego odpowiada réznicy pomiedzy kosztem budowy
przypadajacym na dany lokal, a uzyskang przez Spoldzielnie pomocy ze $rodkow
publicznych (umorzeniem czesci kredytu zaciagnietego przez Spoéldzielnie na
stinansowanie kosztu budowy lokalu) lub z innych srodkow.

2. Czlonkowie, ktorzy na podstawie przepiséw o zasadach kredytowania budownictwa
mieszkaniowego obowigzujgcych w dacie ustanowienia prawa do lokalu, wniesli
przed otrzymaniem lokalu cze$¢ wkladu mieszkaniowego, uzupelniaja ten wkiad
uczestniczac w splacie kredytu wraz z odsetkami w miesiecznych ratach, wyliczonych
w oparciu o obowigzujace przepisy dotyczace splaty kredytow mieszkaniowych lub
umowe z bankiem kredytujacym. Raty kredytu wraz z odsetkami wnoszone sg wraz
z oplata za uzywanie lokalu, w terminach okr eslonych przez Statut Spotdzielni.

3. W przypadkach, gdy Statut Spoétdzielni dopuszcza ponowne ustanowienie na rzecz
bylego czlonka (lub osoby bliskiej wspolnie zamieszkalej) spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego prawo wygasto
(w sytuacjach, o ktorych mowa w § 66 ust. 6 Statutu Spotdzielni) osoba zawierajaca
takg umowe uzupelia wktad mieszkaniowy przed ustanowieniem prawa do lokalu,
w wysokosci ustalonej zgodnie z § 87 Statutu Spoldzielni.

4. W przypadku realizowania uprawnien, o ktérych mowa w § 99 Statutu (art. 15 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych) dokonuje si¢ wyceny rynkowej wartosci lokalu na
koszt bylego czlonka (lub w razie $mierci czlonka osoby ubiegajgce] sie
o ustanowienie prawa do lokalu) a wysokos¢ wniesionego przez bylego czlonka
wkladu mieszkaniowego oblicza si¢ w stosunku procentowym do wartosci rynkowej.
Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie prawa do lokalu wnosi wktad w wysokosci
naleznej bytemu czltonkowi. :

5. Czlonek zawierajgcy umowe o ustanowienie spotdzielezego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo innej osoby, a do ktorego majg
zastosowanie przepisy ustawy wymienionej w § 1 pkt.3, ma obowigzek — oprocz
wniesienia czesci wkladu mieszkaniowego w wysokosci odpowiadajacej wkladowi



wniesionemu przez osobg, ktorej prawo wygaslo — podpisaé¢ oswiadczenie o przyjeciu
do splaty catosci zobowigzan z tytutu kredytu, odsetek skapitalizowanych przez bank,
odsetek wykupionych przez budzet i ich waloryzacji — przypadajacych na dany lokal.

Rozliczenia z czlonkami z tytulu zwrotu wkladéw mieszkaniowych.

§3

. Z zastrzezeniem § 2 ust. 3 i 4 Regulaminu, w razie wygasniecia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu Spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej wartosé
rynkowa lokalu, z uwzglednieniem zasad zawartych w niniejszym paragrafie.

2. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka Spoldzielnia jest w stanie uzyska¢ od osoby obejmujace; dany lokal
w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spéldzielnie.

3. 7 wartosci rynkowej lokalu przystugujgcej do zwrotu potraca sie przypadajaca na
dany lokal czgs¢ zobowigzan Spoldzielni zwigzanych z budowa lokalu, w tym
W szczegblnosci  niewniesiony wkiad mieszkaniowy (niesplacony kredyt
mieszkaniowy wraz z odsetkami w czedci przypadajacej na lokal), jak réwniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na lokal (o ile
Spotdzielnia korzystata z pomocy ze $rodkéw publicznych) oraz inne, przewidziane
w Statucie naleznosci.

4. Warunkiem dokonania rozliczenia i wyplaty naleznosci z tytutu wygasniecia prawa do
lokalu jest zwolnienie lokalu w sensie fizycznym i prawnym.

5. Przez zwolnienie lokalu w sensie fizycznym rozumie sie opréznienie lokalu z rZeczy
nalezagcych do wszystkich oséb w nim zamieszkujacych, a takze fizyczne jego
opuszczenie przez bylego czlonka i inne osoby, ktére swoje prawa od niego wywodza
1 oddanie kluczy do mieszkania do Spoétdzielni. Obowigzek usuniccia wszystkich
rzeczy dotyczy takze pomieszczen przynaleznych oraz pomieszezen wspolnego
uzytku, jesli takie rzeczy w nim si¢ znajduja.

6. Przez zwolnienie lokalu w sensie prawnym rozumie si¢ wymeldowanie wszystkich
0s0b z pobytu statego lub czasowego i pozostawienie go do dyspozycji Spotdzielni
w stanie nadajacym si¢ do ponownego zasiedlenia.

7. W przypadku koniecznosci wymeldowania administracyjnego przez Spéldzielnie,
koszty z tym zwigzane obciazajg osobe zwalniajaca lokal.

8. Jezeli w wyniku przetargu Spéldzielnia uzyska kwote wyzsza niz wynikajaca
z wyceny dokonanej przez rzeczoznawce, uzyskang réznice przeznacza -sie na
pozostale przychody operacyjne Spétdzielni.

9. Przepis § 4 ust 51 6 oraz §5 ust. 8, 9 stosuje sie odpowiednio.

Wklady budowlane.

§ 4

I. Wkiadem budowlanym zwiazanym ze spéldzielczym wiasno$ciowym prawem do
lokalu lub ustanowieniem odrgbnej whasnosci lokalu dla mieszkan (i/lub lokali
o innym przeznaczeniu) nowowybudowanych oraz stanowiacym podstawe do
rozliczen (zwrotu) w przypadku rozwiazania umowy o budowe lokalu jest kwota
odpowiadajaca kosztom budowy zadania inwestycyjnego w czedci przypadajacej na
dany lokal. Jezeli cz¢$¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnietego
przez Spoldzielni¢ kredytu na ten cel, czlonek jest zobowigzany uczestniczyé
w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czedci przypadajacej na jego lokal.



]

W razie wygasniecia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu podstawa
rozliczenia jest warto$¢ rynkowa lokalu, okreslona przez rzeczoznawce majatkowego,
z zastrzezeniem § 5.
Czlonkowie, ktdrzy na podstawie przepiséw o zasadach kredytowania budownictwa
mieszkaniowego wniesli przed przydzieleniem lokali zaliczke na wktad budowlany,
uzupetiaja wkiad w miesigcznych ratach, wyliczonych w oparciu o obowiazujace
przepisy dotyczace splaty kredytdow mieszkaniowych lub umowe z bankiem
kredytujgcym. Raty wkladu budowlanego (kredytu) wraz z naleznym bankowi
oprocentowaniem wnoszone sg wraz z oplata za uzywanie lokalu w terminach
okreslonych przez Statut Spoldzielni.

4. W razie zbycia w drodze umowy cywilno-prawnej spotdzielczego wiasnoséciowego
prawa do lokalu obciazonego splata kredytu i odsetek, nabywca obowigzany jest
w akcie notarialnym przejac¢ catosé zadtuzenia przypadajacego na dany lokal i sptacac
raty wkladu wraz z odsetkami na zasadach okreslonych w pkt.3 od dnia nabycia.
W razie braku zgody nabywcy na przejecie zadluzenia, cata kwota kredytu i odsetek
staje si¢ natychmiast wymagalna od zbywcey wlasno$ciowego prawa do lokalu.

5. Jezeli zwolniony lokal jest zdewastowany lub jego stan techniczno-uzytkowy
wskazuje na nadmierne zuzycie, a z wyceny dokonane] przez rzeczoznawce wynika,
ze okolicznosci te zostaly uwzglednione przy ustaleniu wartosci rynkowej lokalu,
osoba nabywajaca taki lokal za cen¢ obnizong nie ma roszczenia do Spoldzielni
o doprowadzenie tego lokalu do wlasciwego stanu techniczno-uzytkowego. Przed
ubieganiem si¢ o taki lokal osoba zainteresowana ma obowiazek zapoznal sie ze
stanem techniczno-uzytkowym i wygladem lokalu i potwierdzi to stosownym
o$wiadczeniem zlozonym w Spoéldzielni.

6. W przypadku lokalu, o ktérym mowa w ust 5, jezeli rzeczoznawca dokonujgcy

wyceny wartosci rynkowej lokalu okresli odrgbnie kwote naktadéw niezbednych do

doprowadzenia lokalu do typowego standardu w Spoétdzielni, o kwote t¢ Spotdzielnia
pomniejsza naleznos¢ osobie zwalniajacej lokal, a wyptaca ja osobie, na rzecz ktorej

ustanawia prawo w wyniku przetargu. Nabywcy nie przystluguje roszczenie o

wyplacenie tej kwoty, jezeli nabywa lokal w wyniku przetargu ogloszonego za ceng

obnizong w stosunku do wartosci rynkowej lokalu.

['5]

Rozliczenie z tytulu zwrotu wkladow budowlanych i z tvtulu wygasniecia spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu.

§5

1. Sposéb rozliczen z tytulu zwrotu wkladu budowlanego lub jego czesci w razie
rozwigzania umowy o budowe lokalu i ustanowienie odrebne] wiasnosci lokalu
okresla ta umowa.

2. W razie wygasniecia spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu Spoéldzielnia
obowiazana jest uisci¢ osobom uprawnionym wartos¢ rynkowa tego prawa,
z uwzglednieniem zastrzezen okreslonych ponize;j.

3. 7 wartosci rynkowej spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu potraca sie
niewniesiong przez czlonka czesé¢ wkladu budowlanego, a w przypadku gdy nie zostal
splacony kredyt zaciggniety przez Spoéitdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, potraca sie kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami, w kwocie
wymaganej do splaty.

4. Wartos¢ rynkowa lokalu okresla rzeczoznawca majatkowy na zlecenie Spotdzielni lub
zainteresowanych osob. Koszty wyceny ponosi czionek/inna osoba, ktorej
przystugiwalo prawo do lokalu lub jego nastepcy prawni. Jezeli dokonanie wyceny



zleca Spoéldzielnia, czlonek/inna osoba, ktorej przystugiwalo prawo do lokalu
zobowigzany/a jest pokry¢ koszty tej wyceny.

5. Rzeczoznawca majatkowy dokonuje wyceny rynkowej wartosci lokalu w oparciu
o obowigzujace w tym zakresie odrebne przepisy. Okreglajac rynkowa warto$¢ lokalu
rzeczoznawca majatkowy wycenia mieszkanie wedhug zastanego rzeczywistego stanu
lokalu, uwzgledniajacego zaréwno wykonane przez lokatora prace wplywajace
obiektywnie na podniesienie wartosci lokalu, jak tez stopien zuzycia lub dewastacje
lokalu, wplywajace na obnizenie tej wartosci.

6. Przystugujgca uprawnionym wartos¢ lokalu nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka
Spotdzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie
przetargu. Z kwoty tej potraca si¢ takze wszelkie naleznosci przystugujace Spotdzielni
od 0sdb zwalniajgcych lokal.

7. Jezeli w wyniku przetargu na lokal Spotdzielnia uzyska kwote wyzsza niz wynikajaca
z wyceny dokonanej przez rzeczoznawce, uzyskana roznice przeznacza si¢ na
pozostate przychody operacyjne Spotdzielni.

8. W przypadku, gdy nikt nie zglosi gotowosci do zawarcia umowy i wniesienia
wartosci lokalu w wysoko$ci wynikajacej z wyceny dokonanej przez
rzeczoznawce majatkowego, Zarzad Spéldzielni moze oglaszaé kolejne przetargi
z zastrzezeniem, iz cena lokalu wynikajaca z wyceny rzeczoznawcy nie moze ulec
zmianie przez okres 12 miesiecy, zgodnie z brzmieniem art. 156 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami. Po uplywie okresu 12 miesiecy Spoldzielnia
zobowigzana jest do pozyskania aktualizacji operatu szacunkowego.

9. Po ogloszeniu 5 bezskutecznych przetargéw Spoéldzielnia moze zasiedli¢ lokjal na
zasadzie najmu z zastosowaniem odpowiednich przepiséw Kodeksu cywilnego), a
z uprawnionym do otrzymania naleznosci wygasniecia prawa rozlicza kwote za
ktora lokal byl zaoferowany w ostatnim przetargu.

10. Skreslony.

Rozliczenia z czlonkami z tytulu zmiany gléwnego uzytkownika.

§ 6

1. Matzonek bylego czlonka realizujacy uprawnienia wynikajace z § 97 Statutu nie ma
obowigzku wykazywania swoich uprawnieni do wkiadu mieszkaniowego. Roszczenia
spadkobiercow zmartego czlonka dotyczace wyplacenia rownowartosci wkladu
bedgcego spadkiem przystuguja wobec matzonka, ktoremu prawo do lokalu
przystuguje. Dopoki prawo to nie wygasnie Spétdzielnia nie ma obowigzku
dokonywania rozliczen ze spadkobiercami.

2. W sytuacji, gdy realizacja uprawnied wynikajacych z § 99 ust.2 Statutu nastepuje
w wyniku ustania czlonkostwa wskutek $mierci czlonka, osoba bliska wspolnie
zamieszkala ubiegajaca si¢ o przyjecie w poczet czlonkéw i ustanowienie
spétdzielczego prawa do lokalu po bylym czlonku ma obowiazek przedstawié sagdowe
stwierdzenie nabycia spadku, a w przypadku odziedziczenia czesci wkiadu, uzupetnic
wymagany wkiad lub wykazaé, ze dysponuje prawem do petnego wkladu.

3. W przypadku dokonywania przez czlonkéw Spotdzielni zamiany spotdzielczych
lokatorskich praw do lokalu do rozliczenia wkladow zwigzanych z tymi lokalami
stosuje si¢ odpowiednio zasady okreslone w § 2 ust. 4.



Rozliczenia z czlonkami z tvtulu przeniesienia wlasno$ci lokalu.

5

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego lub spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Zarzad
Spotdzielni obowiazany jest zawrze¢ notarialng umowe przeniesienia wlasnosci
lokalu, po spetnieniu okreslonych wymagan finansowych.

2. Czlonek ubiegajacy si¢ o przeniesienie whasnosci lokali, do ktorych mowa w ust 1,
obowigzany jest, przed podpisaniem umowy, dokona¢ splat przewidzianych
przepisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i Statutem Spoétdzielni.

3. Koszty zawarcia umowy, o ktérej] mowa jest w ust.1 oraz koszty zalozenia ksiggi
wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej obciazajg cztonka Spoldzielni, na
rzecz ktdrego Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

Postanowienia uzupelniajace.

§ 8

Warunki zmiany praw z lokatorskich na wlasnosciowe dokonane w 2001 r. okresla uchwata
Rady Nadzorczej Nr 8/02/2001 z dnia 19.02.2001 r. Kwota udzielonej wowczas bonifikaty
wyrazona procentowym udzialem w wysokosci wkladu podlega potraceniu (pomniejsza)
kwote nalezna bylemu czlonkowi lub jego nastepcom prawnym, w razie wygasniecia prawa
do lokalu, rodzacego obowiazek zwrotu wktadu budowlanego przez Spétdzielnie.

§9
Postanowienia dotyczace zasad wnoszenia i ustalenia wkladow budowlanych stosuje sie
odpowiednio do praw do lokali uzytkowych i garazy, z tym, Zze czlonek obowigzany jest

wnies¢ pelny wkiad budowlany przed ustanowieniem na jego rzecz prawa do lokalu.

Postanowienia koncowe.

§ 10

Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia z wyjatkiem § 3 pkt.8 i §5 pkt 7.8
ktére obowiazuja od dnia 01.01.2010 r.

§ 11

Traci moc regulamin rozliczen z czlonkami Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Krzemionki”
w Ostrowcu z tytutu wnoszenia i zwrotu wktadow mieszkaniowych i budowlanych w zwigzku
z przydziatem, zwalnianiem, zamiana mieszkania oraz przeksztatceniem lokatorskiego prawa
do mieszkania na wlasnosciowe, uchwalony uchwalg Rady Nadzorczej Nr 1/11/38/2003
7 dnia 03.11.2003 r. z p6zn. zm.

Uchwalono na posiedzeniu

Rady Nadzorczej w dniu 30.09.2010 r.

Uchwala Nr 08/09/13/2010

: Protokét Nr 3/2010

z dnia 30.09.2010 .

z pézn, zm.

- uchwala RN Nr 3/12/78/2015

zdnia 17.12.2015 .

-uchwata RN Nr. 1/04/9/2020 z dnia 09.04.2020 .



