Tekst ujednolicony

REGULAMIN
przetargow organizowanych przez Spoldzielni¢ Mieszkaniows ,, Krzemionki” w
Ostrowcu Sw. na roboty budowlane, sprzedaz, ushugi, najem i dzierzawe.

I. Postanowienia ogoélne.

§1

1.Regulamin okresla zasady 1 tryb postepowania przy udzielaniu przez Spotdzielnie Mieszkaniowg
.Krzemionki” w Ostrowcu Sw. zamoéwien na roboty budowlane, ustugi, przy sprzedazy $rodkow
trwalych, przy wyborze dzierzawcow i najemcow terendow i lokali.

2.Skreslony.

3.Skreslony.

§2

1.Przetargow nie stosuje si¢ do robot budowlanych oraz sprzedazy i ushug:-§wiadczonych przez
podmioty, ktorym w drodze ustawy lub decyzji administracyjnej przyznano prawo ich swiadczenia,-
chronionych patentem, wzorem uzytkowym, objetych licencja, oraz gdy z uzasadnionych powodow
powinny by¢ wykonane tylko przez danego wykonawce,-ktorych natychmiastowe wykonanie jest
niezbedne z uwagi na nadzwyczajne okolicznosci lub dla zapobiezenia stratom,-o wartosci nie
przekraczajace;j:

a) dla robot budowlanych —25000 euro netto.

b) dla sprzedazy i ustug -75 % wyzej wymienionej kwoty.

2.Zamowienie obejmujace pelny zakres robdt do wykonania w danym roku zgodnie z planami
gospodarczymi nie moze by¢ dzielone na czgsci w celu zanizenia jego warto$ci i unikniecia
stosowania trybu przetargowego. Zamdwienie moze zosta¢ podzielone na czesci pod warunkiem
zastosowania trybu przetargu obowiazujacego dla calego zamdwienia.

3.Przetargu na najem lokalu lub dzierzawe terenu nie stosuje sie, jezeli:

a) za zgoda Zarzadu nastgpuje zmiana dzierzawcy lub najemcy, ktéry przejmuje przedmiot umowy
na warunkach nie gorszych niz obowigzujgce poprzednika,

‘b) najem lub dzierzawa odbywa si¢ doraznie na okres nie dtuzszy niz 1 rok.,

¢) dotychczasowy dzierzawca lub najemca dokona zbycia naktadow poniesionych na wybudowanie
obiektu wzniesionego na terenie objetym umowa.

4 Przetargu nie stosuje si¢ rowniez w wypadku najmu lub dzierzawy terenow:

a) przez osoby wywlaszczone na cele budownictwa mieszkaniowego, lub ich nastepcéw prawnych
jezeli teren przylega do posiadanych przez nie gruntdow, a nie jest niezbedny do prawidlowego
gospodarowania nieruchomoscia Spotdzielni;

b) przez wiascicieli, lub uzytkownikow wieczystych na polepszenie warunkdéw zagospodarowania
sgsiadujgce] nieruchomosci, jezeli teren przylega do posiadanych

przez nich gruntdw, a nie jest przydatny i1 niezbedny do wykorzystania na cele zgodne
z przeznaczeniem gruntu.

§3

1.W wypadku gdy tryb przetargu nie jest obowiazkowy i okolicznosci oraz charakter zamowienia
na to pozwalaja, przed udzieleniem zamoéwienia z wolnej reki powinien by¢ stosowany konkurs
ofert, o ktérym mowa w § 21. =



2.W razie, gdy dwukrotnie przeprowadzony przetarg nie doprowadzi do wyboru oferty, Zarzad
moze udzieli¢ zamowienia w trybie, o ktérym mowa w ust.1.

II. Formy przetargu.

§ 4

1.Przetarg moze by¢ zorganizowany w formie:
1/przetargu pisemnego,

2/przetargu ustnego (licytacji),

3/przetargu dwustopniowego,

4/negocjacji.

2.Przetarg moze miec charakter:

I/nieograniczony —kiedy jest adresowany do wszystkich potencjalnych podmiotéw gospodarczych
zainteresowanych uczestnictwem w przetargu

lub

2/ograniczony —kiedy ze wzgledu na specyficzny charakter zamowienia lub wymagania stawiane
oferentom adresowany jest do okre§lonych podmiotow spetniajacych te warunki.

§5

1.0 wyborze rodzaju przetargu innego niz przetarg nieograniczony pisemny, lub o odstapieniu od
niego poza przypadkami, o ktorych mowa w § 2 i w § 3 ust. 2 decyduje kazdorazowo Zarzad
Spoldzielni.

2.Przetarg pisemny jest wazny, jezeli wplynela przynajmniej jedna wazna oferta.

3.Przetarg ustny jest wazny, jezeli wplynely przynajmniej dwie wazne oferty.

4.Przetarg uznaje si¢ za zamknigty bez wyboru jakiejkolwiek oferty, gdy zadna z ofert nie zostanie
przyjeta.

II1. Komisja przetargowa.

§6

1.Do przeprowadzenia przetargu Zarzad powotuje komisje przetargowa skladajgcg sie z 2 lub 3
0s6b z grona Pracownikéow Spoéldzielni. Powolujac komisje przetargows Zarzad stosuje kryterium
wiedzy, kompetencji oraz predyspozycji wyznaczonych Pracownikéw celem dostosowania sktadu
komisji do przedmiotu i celu przetargu.

2.Komisja moze mie¢ charakter staly, lub by¢ powolywana do przeprowadzenia poszczegolnych
postepowan.

3.Do zadan komisji przetargowej nalezy ocena spelniania przez oferentdw warunkéw udziatu
W postgpowaniu, badanie 1 ocena ofert, oraz przedstawienie Zarzadowi wnioskéw i propozycji
odnosnie wyboru najkorzystniejszej oferty, zamknigcia przetargu (w calosei lub czesci) bez wyboru
jakiejkolwiek oferty, lub uniewaznienia przetargu.

4. Przetarg odbywa si¢ w obecnosci czlonkéw Rady Nadzorczej wyznaczonych przez Rade
Nadzorcza, petnigcych role obserwatordw w liczbie od 2 (dwoéch) do 3 (trzech). Nieobecnosé
czlonka Rady Nadzorczej prawidlowo zawiadomionego o terminie otwarcia przetargu nie wplywa
na waznos¢ przetargu. Zawiadomienie powinno by¢ przekazane na piSmie, a w uzasadnionych
sytuacjach telefonicznie. |



5.W przetargach nie moga uczestniczy¢ jako oferenci:

—czlonkowie komisji, ich malzonkowie, oraz osoby bedgce w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa;

—cztonkowie Rady Nadzorczej, przy udziale ktorych przetarg sie odbywa —ani osobiscie, ani tez
jako pracownicy, wspotwlasciciele (udzialowcy) lub cztonkowie organdw firm zglaszajacych oferty,
a takze jako malzonkowie, oraz osoby bedace w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa z tymi
czlonkami Rady Nadzorczej.

E7

1.Z przebiegu przetargu komisja sporzadza szczegolowy protokdl, zawierajacy w szczegdlnosci
informacje 1 dane: przedmiot zaméwienia, sktad komisji, dat¢ przetargu, ilo$¢ i streszczenie ofert,
spelnianie warunkow przez oferentow, poréwnanie ofert, rozstrzygniecia komisji i uzasadnienie
podjetych postanowien.

2.Protokot podpisuja wszyscy cztonkowie komisji, oraz cztonkowie Rady Nadzorczej, w obecnosci
ktorych przetarg sie odbywa. Cztonkom RN przystuguje prawo wniesienia uwag do protokotu.

3.0soby biorgce udzial w przetargu sa zobowigzane do zachowania poufnosci odnosnie informacji
uzyskanych w trakcie postgpowania przetargowego.

III. Ogloszenie o przetargu.

§8

1.0Ogloszenie o przetargu powinno zawiera¢ niezbedne informacje o przedmiocie i warunkach
przetargu, a w szezegdlnosei:

1/ nazwe i adres zamawiajacego,

2/ tryb zamdéwienia,

3/ przedmiot zamowienia,

4/ termin wykonania zamowienia,

5/ informacj¢ o wadium (wysokos¢, sposob i termin wplacenia jezeli jest wymagane),

6/ miejsce i termin skladania oraz otwarcia ofert,

7/ cene wywolawcza przy sprzedazy, najmie, dzierzawie,

8/ informacje o koniecznosci zapoznania sie¢ z dokumentacjg, przedmiotami przeznaczonymi do
sprzedazy lub lokalami,

9/ zastrzezenie o swobodzie wyboru oferenta, oraz o mozliwosci zamkniecia przetargu bez wyboru
oferty.

Pozostale istotne dane moga by¢ zawarte w specytikacji, z ktdrg powinien zapozna¢ si¢ kazdy
skladajacy ofertg —w takim wypadku w ogloszeniu nalezy okresli¢ sposdb uzyskania specyfikacji
istotnych warunkéw zamowienia.

2.0gloszenie o przetargu pisemnym, ustnym i dwustopniowym zamieszcza si¢ w prasie lokalnej lub
regionalnej, LTVK . Krzemionki”, oraz na stronie internetowe;.



IV. Specyfikacja istotnych warunkow zaméwienia.
§ 9

1.Specyfikacja istotnych warunkéw zamowienia (zwana dalej siwz) powinna zawiera¢ wszystkie
istotne dla Spoldzielni oraz oferenta informacje, m.in.:

-nazwe i adres zamawiajacego.

-tryb udzielenia zamowienia,

-opis przedmiotu zamowienia,

-termin wykonania zamowienia,

-warunki udziatu w postepowaniu,

-wykaz wymaganych o$wiadczen oraz dokumentéw,
-wymagania dot. wadium,

-termin zwigzania oferta,

-0pis sposobu przygotowania ofert,

-miejsce i termin sktadania 1 otwarcia ofert,

-kryteria oceny ofert,

-opis przebiegu przetargu,

-istotne postanowienia przysztej umowy,

-wymagania dot. zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,
-inne wazne z uwagi na rodzaj zamowienia informacje.

2.Siwz jest zatwierdzana przez czlonka Zarzadu, ktéremu podlega komorka organizacyjna,
lub samodzielne stanowisko odpowiedzialne za opracowanie specyfikacji.

3.Siwz moze byé¢ uzyskana w siedzibie Spoétdzielni, oraz przestana poczta listowa, lub e-mail,
za opfata ustalona indywidualnie dla danego przetargu, lub nieodplatnie, zgodnie z decyzjg czlonka
Zarzadu zatwierdzajacego specyfikacje. Kwote optaty za siwz nalezy podaé¢ w ogloszeniu
0 przetargu.

Kopie innych materialow przetargowych przewidzianych do udostgpnienia do wgladu w siedzibie
Spoldzielni —w szczegdlnosci  projektow  budowlano-wykonawezych, mogg by¢ wydane
wykonawcy za dodatkowa oplata, ktorej wysokos¢ nalezy podaé w siwz.

V. Oferta.
§ 10

1. Prawidtowo sporzadzona oferta powinna zawiera¢ wymagane elementy wyszczegdlnione
w ogloszeniu, oraz Siwz, takie jak:

1/ imie i nazwisko, adres lub nazwe i siedzibe oferenta,

2/ date sporzadzenia oferty,

3/ szczegolowy zakres rzeczowy, termin i warunki finansowe,

4/ oswiadczenie oferenta, ze akceptuje warunki przetargu bez zastrzezen (zapoznal sig
z dokumentacjg, zasadami przetargu, specyfikacjg 1 glownymi warunkami umowy, ktéra
po zakonczeniu przetargu zostanie zawarta).

5/ o$wiadczenie oferenta o spelnianiu warunkéw udzialu w postepowaniu,

6/ aktualne dokumenty identyfikujace firme (zaswiadczenie o wpisie do ewidencji lub wyciag
z rejestru sagdowego), oraz dane personalne osob upowaznionych zgodnie z w/w dokumentami
do podpisywania umow.

7/ oferte sklada si¢ w zamknigtej kopercie opatrzonej napisem ,.Postepowanie przetargowe
dotyczace ogloszenia z dnia ... r.” oraz napisem ,nie otwiera¢” w sekretariacie Spoldzielni
najpozniej do dnia oznaczonego w ogloszeniu o przetargu.



2. Zamawiajacy moze zada¢ zalgczenia do oferty:

1/ aktualnych zaswiadczen o braku zaleglosci w oplatach wobec Skarbu Panstwa i Zakladu
Ubezpieczen Spolecznych,

2/ referencji od innych zamawiajgcych,

3/ dokumentéw na potwierdzenie wiarygodnosci ekonomicznej i technicznej oferenta,

4/ w przypadku przetargu na najem lub dzierzawe —o$wiadczenia o adresach (potozeniu) innych lub
wezesniej dzierzawionych lub wynajmowanych przez oferenta obiektach,5/ innych dokumentow
niezbgdnych ze wzgledu na charakter zamowienia.

3.W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Komisja moze zezwolié¢ oferentowi na uzupelnienie
oferty w wyznaczonym terminie, jezeli nie zawiera ona wszystkich dokumentéw potwierdzajacych
spelnienie przez oferenta warunkéw okreslonych w siwz, z zastrzezeniem ust. 4. W razie jej
nieuzupelnienia w wyznaczonym terminie oraz w kazdym innym przypadku oferta jest odrzucona
1 nie bierze udzialu w przetargu.

4. Uzupelnienie oferty nie moze dotyczy¢ elementow oferty, stanowigcych kryteria wyboru oferty,
o ktorych mowa w § 12.

5. Oferty zlozone w sekretariacie Spoéldzielni z zachowaniem przewidzianego w ogloszeniu
0 przetargu terminie przechowywane bedg w sekretariacie Spoldzielni w kasie pancernej do
momentu ich wydania Komisji Przetargowej w dniu otwarcia ofert.

§ 11

1.Oferent moze zmieni¢ lub cofnaé oferte przed uptywem terminu skladania ofert bez grozby utraty
wadium.

2.0Oferte zlozona po terminie podanym w ogloszeniu lub zaproszeniu do sktadania ofert zwraca sie
bez otwierania.

VI. Kryteria oceny ofert.
§12

1.Przy typowaniu wyboru oferty najkorzystniejszej komisja bierze pod uwage i ocenia oferty
na podstawie kryteriow okreslonych w ogloszeniu oraz siwz.

2.Zalecanymi do stosowania kryteriami oceny ofert sg:
a. cena,

b. potencjat ekonomiczny, sprzetowy i kadrowy,

c. okres 1 warunki gwarancji,

d. posiadanie uprawnien i doswiadczenia,

e. termin wykonania zamowienia,

f. termin 1 warunki platnosci,

-oraz 1nne istotne ze wzgledu na rodzaj zamowienia.

VII. Przetarg pisemny.
§13

1 .Przetarg pisemny —sklada sie z:
1/ czgsci jawnej, podczas ktérej komisja przetargowa w obecnosci oferentow stwierdza
prawidlowos¢ ogloszenia przetargu, otwiera oferty i po wstepnej analizie okresla, ktore nalezy



odrzuci¢ ze wzgledow formalnych, oraz przyjmuje do protokotu zgloszone przez oferentow
ewentualne wyjasnienia,

2/ czesci niejawnej, podczas ktorej komisja po szczegotowe] analizie dokonuje wyboru
najkorzystniejszej oferty oraz spisuje protokol.

§ 14

W przypadku réwnorzednosci zlozonych ofert (pod wzgledem cenowym 1 w zakresie pozostalych
warunkow) dopuszcza sie¢ mozliwos¢ przeprowadzenia dodatkowego przetargu ustnego pomiedzy
tymi oferentami.

§15

1.0Oferta zlozona w trybie przetargu pisemnego przestaje wigzaé, gdy zostala wybrana inna oferta
lub gdy przetarg zostat zamkniety bez wybrania ktorejkolwiek z ofert albo uniewazniony.

2.0 wynikach przetargu Spoétdzielnia informuje uczestnikéw poprzez wywieszenie informacji na
tablicy ogloszen w siedzibie Spétdzielni oraz na stronie internetowej (podanie do publiczne;
wiadomosci), a takze zawiadamia kazdego z uczestnikdw na pismie -niezwlocznie, lecz nie poznie]
niz w ciggu 7 dni od podjecia decyzji przez Zarzad o wyborze oferty.

3.Umowe uwaza si¢ za zawartg z chwilg podania decyzji Zarzadu do publicznej wiadomosci
w sposob podany w ust. 2. Podpisanie umowy powinno nastgpi¢ w ciggu 14 dni.

VIIIL. Przetarg ustny.
§ 16

1.Przetarg ustny zmierza do wyboru w drodze licytacji oferenta, ktory —spelniajagc wymagane
warunki —zaproponuje najkorzystniejsza ceng.

2. Przetarg ustny rozpoczyna si¢ wywolaniem przetargu, przedstawieniem celu 1 glownych zatozen
przetargu. Po otwarciu ofert i ich wstepnej analizie przeprowadza sig licytacje.

3.Przy przetargu na sprzedaz, najem i dzierzawe wysokos$¢ postapienia nie moze by¢ mniejsza niz
1% ceny wywolawczej.

§ 17
1.0ferta zlozona w toku przetargu ustnego przestaje wigza¢, gdy inny licytant zlozy oferte
korzystniejszg, albo gdy przetarg zostanie zamknicty bez wybrania ktérejkolwiek z ofert, chyba

ze w warunkach przetargu zastrzezono inacze;.

2.Zawarcie umowy nastepuje z chwilg wyboru oferty. Podpisanie umowy powinno nastapi¢ w ciagu
14 dni.

IX. Przetarg dwustopniowy.
§ 18

1.Przetargu dwustopniowy odbywa sie w dwoch etapach:



Dprzetarg pisemny—stanowi cze$¢ niejawna, podczas ktorej Komisja przetargowa stwierdza
prawidlowos$¢ ogloszenia przetargu, otwiera oferty i po analizie oraz stwierdzeniu wiarygodnosci
przedlozonych dokumentdéw wybiera oferentow, ktorych dopuszcza sie do drugiego etapu. Tresc
ogloszenia o wyborze oferentow dopuszczonych do licytacji podaje si¢ do wiadomosci
bezposrednio przed rozpoczeciem Il etapu przetargu. Oferent wykluczony, lub ktdrego oferte
odrzucono, moze, na swéj wniosek uzyskac uzasadnienie Komisji przetargowe;j.

II a) przetarg ustny —licytacja —odbywajacy sie wedlug przepisow dotyczacych takich przetargow,
lub

b) negocjacje z oferentami, ktérych oferty zostaly wstepnie zakwalifikowane w pierwszym etapie.

2 Niestawienie si¢ oferenta do licytacji lub na negocjacje oznacza rezygnacje z udziatu w przetargu.
X. Negocjacje.
§ 19

1.Negocjacje, to tryb postepowania poprzedzajacy zawieranie umow, polegajacy na prowadzeniu
przez komisje przetargowa negocjacji z oferentami —z zastrzezeniem ust. 3 —wybranymi przez
Spéldzielnie, do ktorych wysyla si¢ zaproszenie do sktadania ofert.

Zaproszenie jest wysytane co najmniej do 3 wytypowanych oferentow.

2.Negocjacje mozna stosowac, gdy:

a) nie mozna z gory okresli¢ szczegotowych cech technicznych i jakosciowych zlecanych prac, lub
narzuci¢ wykonawcy zastosowania okreslonych wyrobow,

b) przedmiotem zamoéwienia jest przeprowadzenia badan, eksperymentu, sporzadzenie opinii
naukowej, wdrozenie nowej technologii,

¢) negocjacje przewidziano jako drugi etap przetargu dwustopniowego.

3.Jezeli na zaproszenie odpowiedzial tylko jeden oferent, lub przeprowadzono przetarg, ktory nie
przyniést rezultatu (np. do drugiego etapu przetargu dwustopniowego zakwalifikowano tylko jedna
oferte, brak ofert lub ich odrzucenie, uniewaznienie przetargu) a istnieje uzasadnione
przypuszczenie, ze powtérny przetarg nie da oczekiwanych rezultatow, negocjacje mozna
prowadzi¢ tylko z jednym oferentem. Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad.

§ 20

1.Negocjacje mozna uznaé za zakonczone, jezeli strony dojda do porozumienia co do wszystkich
istotnych postanowien przyszile] umowy.

2.Po zakonczeniu negocjacji komisja wybiera oferte najkorzystniejsza, a o wynikach negocjacji
zawiadamia si¢ na pi$mie wszystkich biorgcych w nich udzial.

XI. Konkurs ofert.
§ 21

Konkurs ofert to sposéb postepowania poprzedzajacy zawieranie umow z wolnej reki, polegajacy
na zaproszeniu co najmniej 2 wybranych przez Spoétdzielni¢ wykonawcéw do zlozenia pisemne]
oferty. Zaproszenie oraz informacje o zamoéwieniu mogg by¢ przekazane w formie: pisemnej,
telefonicznej, faksem, oraz e-mail. Oferta moze by¢ przyjeta jezeli strony dojda do porozumienia
co do wszystkich istotnych postanowien przyszlej umowy. .

7. przeprowadzonych czynnosci kierownik (koordynator) komorki organizacyjnej, pracownik
samodzielny, sporzadza notatke stuzbowa.



XII. Postanowienia koncowe.
§22

1.Na czynnosci komisji przetargowej uczestnicy przetargu moga zlozyé pisemny umotywowany

protest do Zarzadu Spotdzielni.

2.Protest mozna wnies¢ najp6zniej w ciggu 3 dni roboczych od zawiadomienia o wyniku przetargu.

3.Whniesienie protestu dopuszczalne jest tylko przed podpisaniem umowy.

4.Zarzad rozpatruje protesty w terminie 5 dni roboczych od daty ich wniesienia.

§23

Powyzsze przepisy nie naruszaja uprawnien przystugujacych stronom na mocy przepiséw ogdlnie

obowigzujacych.
§ 24

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Rada Nadzorcza

Uchwalono na posiedzeniu

Rady Nadzorczej w dniu 29.01.2009 .,
Uchwala Nr 5/01/05/2009 z p6zn. zm.:
-zdnia 03.11.2015 r.

Uchwata RN Nr 3/11/70/2015

-zdnia 17.12.2015 .

Uchwata RN Nr 2/12/77/2015

-dnia 26.01.2017 r.

Uchwata RN NR 2/01/2/2017
Uchwata nr 2/04/16/2019

-z dnia 15.04.2019.

Uchwala RN Nr 2/12/2020 r.

-z dnia 07.12.2020 1.

Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Krzemionki”w Ostrowcu Sw.



