REGULAMIN

podziatu obowigzkdw Spotdzielni i uzytkownikéw lokali mieszkalnych w
zakresie napraw wewnatrz lokali.

§1

1. Czlonkowie Spotdzielni, osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni, ktoérym
przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz osoby zajmujace
lokale spoldzielcze, do ktorych ich prawo wygasto, zwani dalej uzytkownikami,
zobowigzani sg utrzymywac¢ zajmowane przez siebie lokale w nalezytym stanie i
korzysta¢ z nich w sposob zgodny ze Statutem i1 z zasadami wspodlzycia
spotecznego.

2. Uzytkownicy lokali odpowiadaja za wilasciwy sposob korzystania z nich i
utrzymywanie w nalezytym stanie takze przez osoby, ktorym swoje lokale
wynajmuja, uzyczaja lub pozwalaja im z nich korzysta¢ na podstawie innych
tytutéw prawnych.

§2

1. Regulamin niniejszy okres$la podziat obowiazkéw Spotdzielni i uzytkownikow
lokali mieszkalnych w zakresie napraw i konserwacji lokalu, majacych na celu
utrzymanie lokalu we wlasciwym stanie technicznym 1 zapobiezenie jego
nadmiernemu zuzyciu.

2. Zakres obowigzkow, o ktorych mowa w ust 1 obcigzajacych Spotdzielni¢ pozostaje
w Scistej zaleznosci od wysokosci stawek odpisow na fundusz remontowy oraz
planu remontéw, za§ w zakresie konserwacji zalezy od wielkos$ci $rodkow
przeznaczonych na ten cel w ramach eksploatacji podstawowej, uchwalanych
corocznie przez Rade Nadzorczg.

3. Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg prace podejmowane w celu
usuni¢cia powstatego zniszczenia lub zuzycia poszczegolnych elementow lokalu,
natomiast przez konserwacje nalezy rozumie¢ czynno$ci polegajace na
wykonywaniu robot majacych na celu utrzymanie sprawno$ci technicznej
elementdéw obiektu budowlanego.

§3
1. Do obowigzkow Spotdzielni w zakresie napraw lokali zalicza sig:

1) w zakresie instalacji wodno-kanalizacyjnej:



2.

3.

- naprawa glownych pionéw instalacyjnych do zawordéw odcinajacych za
wodomierzami wraz z tymi zaworami,

- naprawa lub wymiana zawordw odcinajacych w szachcie,
- wymiana i montaz nowych wodomierzy;
2) w zakresie instalacji centralnego ogrzewania:

- naprawa 1 konserwacja catej] wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania
tacznie z grzejnikami zeliwnymi, rurowymi i fawierami zamontowanymi w
trakcie realizacji inwestycji, z wylaczeniem uszkodzen mechanicznych
zaworéw termoregulacyjnych 1 podzielnikow. Grzejniki wymienione przez
uzytkownikdéw pozostajg na ich stanie i nie sg naprawiane przez Spoétdzielnig;

3) w zakresie instalacji elektrycznej 1 TVK:

- wymiana instalacji elektrycznej w budynku od ztagcza kablowego do
gléwnego zabezpieczenia zalicznikowego oraz instalacji na klatkach
schodowych, pomieszczeniach wspdlnego uzytku 1 korytarzach
piwnicznych,

- przebudowa i konserwacja instalacji TVK, bez sznura przylaczeniowego
1 osprzetu;

4) w zakresie instalacji gazowe;j:

- dokonywanie przegladow instalacji gazowej wraz z odbiornikami,
przebudowa instalacji gazowej oraz jej naprawa i1 konserwacja od zaworu
gtéwnego do zaworu odcinajacego przy kuchence i piecyku gazowym;

5) w zakresie przewodow spalinowych 1 wentylacyjnych:
- dokonywanie przegladow oraz usuwanie stwierdzonych usterek;

6) naprawa podloza w lokalach, w ktorych stwierdzono wystapienie substancji
szkodliwych, na zasadach okre$lonych w § 3' — 3%;

7) usuwanie zniszczen powstalych wewnatrz lokali na skutek niewykonania
napraw nalezagcych do obowigzkéw Spotdzielni (np. usunigcie zaciekow
powstatych na skutek nieszczelnosci dachu).

Pozostate naprawy wewnatrz lokalu, niewymienione w ust. 1 jako nalezace do
obowigzkow Spotdzielni obcigzajg uzytkownika lokalu.

W zwiazku z obcigzajagcym uzytkownika obowigzkiem odnawiania lokalu co
najmniej raz na 4 lata, w przypadku konieczno$ci malowania lokalu po wykonaniu
napraw nalezacych do obowigzkéw  Spotdzielni, uzytkownik pokrywa
odpowiednio:

- '/4 kosztow, jezeli lokal byt malowany rok temu,



- 2 kosztow, jezeli lokal byt malowany dwa lata temu,
- % kosztow, jezeli lokal byl malowany trzy lata temu,
- cato$¢ kosztow, jezeli lokal byl malowany cztery lata temu lub wcze$nie;.

4. Uzytkownik ma obowigzek niezwlocznie zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o zaistniatych
usterkach lub okoliczno$ciach, wywotujacych konieczno$¢ wykonania okreslonych
prac obcigzajacych Spotdzielni¢ oraz podja¢ niezbedne dzialania zapobiegajace
wystapieniu lub zwigkszeniu szkody.

5. Za szkody zaistniate w lokalu uzytkownika lub w innych lokalach wskutek
zaniechania tego obowigzku odpowiada lokator.

§3'

Usuwanie przez Spotdzielni¢ niektérych wad technologicznych polegajacych na
wydzielaniu si¢ w nadmiernych stezeniach zwigzkoéw szkodliwych (ksylamitu itp.), w
lokalach mieszkalnych lub lokalach o innym przeznaczeniu, wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego Spoéldzielni, w wyniku stosowanych technologii i materiatow w okresie
budowy tych budynkéw odbywa si¢ na zasadach okreslonych w § 3%— 3*.

§ 3*
Ustala si¢ nastepujacy tryb postgpowania zwigzany z kwalifikacja i zakresem robot:

1. w przypadku uzasadnionego podejrzenia o wystepowanie substancji szkodliwych
(np. ksylamitu) uzytkownik mieszkania powinien powiadomi¢ w formie pisemnej
Spotdzielnig, ktéra ma wowczas obowigzek wystgpi¢c do Panstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Kielcach, zwanego dalej Sanepidem, w
celu wykonania badan na obecno$¢ srodkow szkodliwych dla zdrowia,

2. orzeczenie Sanepidu potwierdzajace zasadno$¢ zgloszenia, stanowi podstawe do
wpisania zadania do planu remontdw oraz zlecenia przez Spoldzielni¢ wykonania
remontu w pomieszczeniach, w ktorych stwierdzono obecno$¢ wystepowania
substancji szkodliwych,

3. przed przystgpieniem do wykonania remontu podlozy Spotdzielnia sporzadza
protokét oraz ustala z uzytkownikiem mieszkania termin 1 wstgpny harmonogram
realizacji prac,

4. w przypadku dodatkowego wyposazenia lokalu mieszkalnego w:

a) meble wbudowane (szafy wngkowe) — uzytkownik mieszkania zobowigzany
jest do zdemontowania ich we wlasnym zakresie 1 na swdj koszt,

b) boazerig, tapety, terakote — uzytkownik mieszkania zobowigzany jest do:



» zdjecia boazerii 1 zerwania tapet, jezeli konieczno$¢ jej demontazu lub zerwania
zostata stwierdzona w protokoéle, o ktorym mowa w pkt. 3,

* usuni¢cia (zerwania) oktadzin podiogowych wykonanych ponad wyposazenie
standardowe (panele, terakota, parkiet itp.) we wlasnym zakresie i na wlasny koszt,

5. przy realizacji wymiany podtozy zawierajacych materiaty szkodliwe Spotdzielnia
nie ma obowigzku zapewnienia lokalu zamiennego na czas remontu, nie ponosi tez
kosztow ich ewentualnego wynajmu.

Koszty przeprowadzki do lokalu zamiennego obcigzaja uzytkownika mieszkania,

6. uzytkownik mieszkania, u ktérego przeprowadzany jest remont podtozy z powodu
wystepowania substancji szkodliwych dla zdrowia np. ksylamitu, zwolniony jest z
optat za remontowane mieszkanie przez okres trwania remontu,

7. Spotdzielnia nie wykonuje 1 nie ponosi kosztow malowania mieszkania po
wymianie podiozy,

8. Spotdzielnia zwraca koszty wykonania posadzki w zakresie standardowym,
przewidzianym dokumentacja techniczng i potwierdzonym protokotem zdawczo-
odbiorczym,

9. koszt wymiany, o ktorym mowa w pkt. 8 oblicza si¢ wg stawek uwzgledniajacych
robocizng, materialy 1 sprzet, ustalonych w drodze przetargu lub konkursu ofert na
tego typu roboty realizowane na zlecenie Spotdzielni,

10. kolejno§¢ wymiany podlozy na skutek zastosowania materiatéw szkodliwych
uzalezniona jest od:

a) daty orzeczenia Sanepidu, potwierdzajacego wystepowanie zwigzkéw szkodliwych
w podtozu,

b) posiadania przez Spotdzielni¢ sSrodkow na ten cel,
c) wystepowania zadtuzenia z tytutu optat za lokal, z zastrzezeniem pkt. 11,

11. w razie wystepowania zalegto$ci w optatach, Spotdzielnia moze uzalezni¢ ujecie
wykonania zadania w planie remontoéw od uregulowania cato$ci lub znacznej cze¢sci
zadluzenia,

12. w przypadku dwukrotnej, kolejno wystepujacej po sobie rezygnacji uzytkownika z
remontu mieszkania, w ktorym wystepowaly materialy szkodliwe — zostanie on
przesunigty na koniec listy oczekujacych na remont.

§3°

Zakres prac wykonywanych przez firm¢ wybrang przez Spotdzielnie w drodze przetargu
lub konkursu ofert zawiera zalacznik nr 1 do regulaminu.



§3

Wydatki ponoszone przez Spétdzielnie z powodu wystepowania substancji szkodliwych,
w zakresie rzeczowym okreslonym w zalgczniku, o ktorym mowa w § 3°, w calosci
obcigzaja fundusz remontowy danej nieruchomosci.

§4

1. Naprawy, o ktérych mowa w § 3 finansowane sg z funduszu remontowego.

2. Konserwacje, o ktérych mowa w § 3 obcigzaja koszty eksploatacji podstawowe;.

1.

§5

Do obowigzkéw uzytkownika w zakresie napraw i konserwacji wewnatrz lokali,
pomieszczen przynaleznych 1 balkonéw nalezy w szczegdlnosci:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

naprawa podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych,

malowanie $cian i sufitow wraz z usuwaniem drobnych uszkodzen tynku, co
najmniej raz na 4 lata lub tapetowanie $cian z czestotliwo$cia wynikajaca z
wlasciwosci techniczno-estetycznych tapet,

zewnetrzne 1 wewnetrzne malowanie olejne stolarki okiennej oraz stolarki
drzwiowej, rur instalacyjnych i grzejnikéw zeliwnych i rurowych w celu
zabezpieczenia przed korozja, co najmniej raz na 4 lata,

naprawa wszystkich urzadzen techniczno-sanitarnych w mieszkaniu tacznie z
ich wymiang oraz wymiana zuzytych uszczelek w bateriach 1 sptuczkach,

wymiana, naprawa, szklenie, uszczelnianie oraz naprawa i wymiana oku¢ i
zamkow stolarki okiennej 1 drzwiowej, a takze wymiana zamkow w skrzynkach
pocztowych,

usuwanie niedroznosci przewodoéw odplywowych od urzadzen sanitarnych
(muszli, zlewozmywakéw, wanien, umywalek, brodzikow) do pionu
zbiorczego,

naprawa mebli wbudowanych i1 pozostatego wyposazenia ponadnormatywnego,

naprawa, konserwacja i wymiana kuchni gazowych i piecykow gazowych wraz
z elementem taczacym piecyk z przewodem spalinowym, ktére winny by¢
wykonywane wylgcznie przez osoby posiadajace wymagane uprawnienia,

wymiana, naprawa i konserwacja oktadzin ceramicznych na balkonach oraz
malowanie balustrad.



Usuwanie wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu spowodowanych przez
uzytkownika, jego domownikdéw oraz osoby, o ktorych mowa w § 1 ust.2, a takze
wskutek samowolnie dokonanych przerobek obcigza uzytkownika.

Do obowigzkow uzytkownikéw lokali nalezy rowniez zapewnienie odpowiedniego
dopltywu powietrza do lokali poprzez stosowanie tzw. mikrouchytow w stolarce
okiennej, szczelin infiltracyjnych i nawiewnikdéw. Za skutki niewywigzania si¢ z
ww. obowigzku, polegajace w szczegdlnoSci na: zatruciach, wystgpowaniu
zawilgocenia, plesni, grzybow odpowiada uzytkownik lokalu.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do utrzymywania w sezonie grzewczym
minimalnej temperatury 16°C w lokalu mieszkalnym, tj. zapewnienia ogrzewania
niepowodujagcego zagrzybienia, lub wychtadzania przegroéd budowlanych.

Uzytkownik lokalu obowigzany jest do wywiezienia na wlasny koszt na
wysypisko gruzu i innych pozostatosci po wykonywanych wewnatrz lokalu
robotach remontowych.

Zapis ust. 5 stosuje si¢ odpowiednio w razie usuwania z lokalu mebli i r6znego
sprzetu.

§6

Naprawy lokalu zaliczane do obowigzkéw uzytkownika mogg by¢ wykonywane — na jego
wniosek — przez Spotdzielni¢ za odptatnosciag ze strony zainteresowanego uzytkownika na
podstawie zlecenia.

1.

1.

§7

W odniesieniu do najemcow lokali w budynkach Spoéldzielni rozgraniczenie
obowiagzkow Spoéldzielni i najemcOw w zakresie napraw wewnatrz lokali ustala
zawarta mi¢dzy stronami umowa najmu.

Przyjecie analogicznego podziatu zakresu obowiazkéw jak miedzy Spotdzielnig 1
uzytkownikiem dopuszczalne jest pod warunkiem wprowadzenia tego podzialu
do umowy i odpowiedniego skalkulowania wysoko$ci optat.

§8

Regulamin uchwalony zostal na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu
15.12.2011 r. Uchwata Nr 8/12/73/2011 (protokét RN Nr 15/2011 z dnia
15.12.2011 r.) z p6zn. zm. z dn. 26.01.2012 r. (Uchwata RN Nr 12 /01/12/2012,
protokot Nr 1/2012).



Zatacznik nr 1

Zakres prac wykonywanych podczas usuwania substancji szkodliwych w lokalu
przez firme¢ wybrana przez Spéldzielnie w drodze przetargu lub konkursu ofert,

obejmuje:

1. skucie podtoza cementowego — KNR 4-01 0804/07,
2. zerwanie izolacji z papy — KNR 4-01 0519/04,
3. rozebranie izolacji z ptyty pil$niowej mickkiej — KNR 4-01 0609/01,

4. skucie pasa tynku na $cianach do wysokosci 20 cm liczac od poziomu istniejgcego
podtoza — KNR 4-01 0702/05 (dotyczy wyltacznie prac zwigzanych z usuwaniem
ksylamitu),

5. powierzchniowe skucie nadlewek betonowych na ptytach stropowych, doktadne
oczyszczenie powierzchni stropoéw, szczegodlnie w miejscach wystepowania plam
po impregnacie ksylamitowym (naktady mieszczg si¢ w poz. 1),

6. usuniecie gruzu z remontowanego lokalu — KNR 4-01 0106/05,
7. wywiezienie gruzu (miejskie wysypisko) — KNR 4-01 0108/18+20,

8. posmarowanie ptyt stropowych i $cian w miejscach skutego tynku preparatem
neutralizujgcym, wietrzenie pomieszczen przez okres min. jednego tygodnia liczac
od momentu usuni¢cia gruzu z lokalu oraz przez okres min. jednego tygodnia
liczac od momentu posmarowania stropu preparatem, sprawdzenie czy w
remontowanych pomieszczeniach nie wystepuje w dalszym ciagu zapach (dotyczy
wylacznie prac zwigzanych z usuwaniem ksylamitu) — KNR 4-01 1204/07,

9. wykonanie izolacji przeciwwilgociowej z folii budowlanej z wywinigciem na
sciany do wysokosci goérnej powierzchni podktadu cementowego — KNR 2-02
0615/01,

10. wykonanie izolacji poziomej cieplnej — dzwigkochtonnej ze styropianu PS-E FS 20
o grubosci 30 mm w lokalach znajdujacych si¢ na parterach oraz grubosci 20 mm
na pozostatych kondygnacjach na suchej zaprawie cementowej o $redniej grubosci
20 mm — KNR 2-02 0608/02,

11. wykonanie 1izolacji pionowej wzdhuiz $cian z tasmy styropianowej lub
poliuretanowej na wysokos$ci podktadu cementowego — KNR 2-02 0609/08,

12. wykonanie podtoza z zaprawy cementowej minimalnej grubosci 40 mm, ktérego
wytrzymato$¢ na $ciskanie nie powinna by¢ mniejsza niz 12 MPA, a na zginanie 3
MPA, zbrojonego cietymi wildknami polipropylenowymi FIBERMESH 6130,
wykonanie szczelin przeciwskurczowych poprzez nacigcie o glgbokosci 1/2 — 1/3
grubosci podktadu — KNR 2-02 1104/02+03,

13. pielggnacja podtoza cementowego przez okres co najmniej 2-ch tygodni poprzez
codzienne skrapianie wodg lub przykrycie podtoza folig na okres 1 tygodnia — KNR
2-02 0606/02,

14. uzupehienie tynkow na $cianach w miejscu ich skucia — KNR 4-01 0705/08
(dotyczy wylacznie prac zwigzanych z usuwaniem ksylamitu).



