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1. Postanowienia ogdlne

1.1. Podstawa prawna

Regulamin zostat opracowany w oparciu o przepisy prawa:

3k

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych ( tekst jednolity Dz.U. z
2021r. poz. 1208 z pdzn. zm.)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. — Prawo Energetyczne tekst jednolity z 2021 poz 716 wraz z
rozporzadzeniami wykonawczymi.

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 kwietnia 2020r. w sprawie szczegélowych
zasad ksztalttowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytulu zaopatrzenia w ciepto. Dz.U. 2020
poz. 718 z pézn. zm.).

Rozporzadzanie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie ustalenia technicznej mozliwosci i
oplacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do
pomiary cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczenia kosztéw zakupu ciepta
oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021r. ( Dz.U.
z 2021r. poz. 2273)

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 30 czerwca 2004r. w sprawie szczegotowych
warunkéw przylaczenia podmiotéw do sieci cieptowniczej oraz eksploatacji tych sieci ( Dz.U. Nr
167, poz. 1751).

Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 31 stycznia 2022r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie
warunkéw technicznych, jakimi powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz.
248)

Polska Norma PN-EN 834 z dn. 12 marca 1999r. Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestrowania
zuzycia ciepla przez grzejniki. Przyrzady zasilane energia elektryczna.

Polska Norma PN-82/B-02402 - Temperatury ogrzewanych pomieszczen w budynkach.

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych ( tekst jednolity Dz.U. z

2021r. poz. 1208 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. — Prawo Spoldzielcze (tekst jednolity Dz.U. z 2021r. poz.
648 z p6zn.zm.)

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U. 2017 poz. 459 (teks jednolity)).
Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 z pdzn.zm.) /uopl/

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej Krzemionki (tekst jednolity) wpisany w dniu 132.06.2022r.

do Krajowego Rejestru Sagdowego.
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1.2. Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi (GZM)

1. Zasobami mieszkaniowymi s3:
a) budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym oraz pomieszczeniami
pomocniczymi, ktorymi w szczegdlnosci sa:
- dzwigi osobowe,
- klatki schodowe
- strychy, pralnie, suszarnie, wozkownie itp.;
b) pomieszczenia znajdujace si¢ w budynku mieszkalnym lub poza nim, zwigzane z
administrowaniem i zapewnieniem wtasciwego funkcjonowania budynkéw mieszkalnych, jak
- budynki (pomieszczenia) administracji,
- wymiennikownie i hydrofornie wolnostojace,
- warsztaty konserwacyjno-remontowe;
C) urzadzenia i uzbrojenie terendow, na ktorych znajduja si¢ budynki wyzej wymienione, jak:
- rurociagi przewody sieci wodociggowo- kanalizacyjnej, gazowej, cieptownicze;j,
- sieci elektroenergetyczne,
- budowle inzynieryjne,
- budowle komunikacyjne, jak: drogi osiedlowe, ulice, parkingi, chodniki,

- inne budowle i1 urzadzenia zwigzane z uksztaltowaniem i zagospodarowaniem
terenu, majace wpltyw na prawidtowe funkcjonowanie budynkéw mieszkalnych,
jak np. latarnie o$§wietleniowe, ogrodzenia,

- tereny zielone,
- obiekty matej architektury, jak np. $mietniki, place zabaw;
d) garaze.
2. W sktad zasoboéw mieszkaniowych wchodza:
a) nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi,
b) nieruchomosci zabudowane budynkami garazy,

¢) nieruchomos$ci przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkale w
okreslonych nieruchomosciach,

d) nieruchomosci pozostajagce mieniem Spotdzielni.

3. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi polegajagca na zarzadzaniu nieruchomosciami
stanowigcymi zasoby mieszkaniowe ma na celu w szczeg6lnos$ci:

a) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;
b)zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci;
c) zapewnienie wlasciwej gospodarki mediami;

d) biezgce administrowanie nieruchomoscig;

e)utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem;

f) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosc.
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4, Kosztami GZM zwigzanymi z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci s3:

a) koszty eksploatacji podstawowe;,

b) koszty remontow budynkow, urzadzen technicznych oraz infrastruktury towarzyszacej
(odpis na fundusz remontowy),

¢) podatek od nieruchomosci i optaty z tytulu uzytkowania wieczystego gruntu,

d) koszty wywozu nieczystosci statych,

e) koszty energii 1 medidow dostarczanych do nieruchomosci, w tym: energii
cieplnej, energii elektrycznej, gazu, wody i odprowadzania $ciekow,

f) koszty eksploatacji i utrzymania dzwigéw osobowych, instalacji domofonowych.

5. Koszty GZM ewidencjonowane s odrebnie dla kazdej nieruchomosci.
2. Koszty GZM

2.1. Koszty eksploatacji podstawowej
Koszty eksploatacji podstawowej obejmuja:
a) koszty bezposrednie nieruchomosci, w tym:

- koszty biezacej konserwacji i napraw
- koszty ustug porzadkowych
- koszty ubezpieczen majatkowych czgsci wspolnych nieruchomosci
- koszty odczytow urzadzen pomiarowych
- koszty dostarczania korespondencji (naliczenia, rozliczenia, informacje)
- koszty pozostatych ustug zwigzanych z nieruchomoscia (np. dezynsekcja, deratyzacja
itd.)
- inne koszty zwigzane z nieruchomoscia, o ile nie sa pokrywane w ramach innych
naliczen,

b) koszty posrednie (administracyjne) zwigzane z utrzymaniem administracji osiedlowych 1
komorki ekonomicznej GZM, dzielone na nieruchomosci obstugiwane przez te komorki
w takiej proporcji, w jakiej pozostaja przychody nieruchomosci,

c) koszty ogolne (zarzadu) tj. koszty zwigzane z utrzymaniem komorek organizacyjnych
wykonujacych czynnosci o charakterze ogdlnym, koszty organdw nadzoru oraz koszty
obcigzajace Spotdzielnie jako cato§¢, w czegsci dotyczacej zasobdéw mieszkaniowych,
dzielone na wszystkie nieruchomosci w takiej proporcji w jakiej pozostaja ich przychody,

d) koszty nieruchomosci wspolnych (do wspolnego korzystania), dzielone na nieruchomosci,
ktérym stuzga, proporcjonalnie do powierzchni gruntu.

2.2. Odpis na fundusz remontowy

Uzytkownicy lokali w nieruchomosciach zabudowanych budynkami mieszkalnymi, uczestnicza
w kosztach remontow przez wnoszenie odpisu na fundusz remontowy w wysokosci ustalonej
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przez Rade Nadzorcza. Stawka optat na ten cel ustalana jest jako okreslona kwota za 1 m?

powierzchni uzytkowej lokalu. Szczegdlowe zasady gromadzenia $rodkéw na funduszu
remontowym 1 ich wykorzystania okresla ,,Regulamin gospodarowania $rodkami funduszu
remontowego w Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Krzemionki” w Ostrowcu Swigtokrzyskim”.

2.3. Podatek od nieruchomosci

Miesigczna stawka optaty z tytulu podatku od nieruchomos$ci ustalana jest jako 1/12
sredniorocznego kosztu podatku od nieruchomosci obcigzajacego nieruchomos¢ wyliczonego
na podstawie stawek uchwalonych przez Rade Miasta obowigzujacych w danym roku,

przypadajacego na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu w danej nieruchomosci wedtug stanu na
dzien 31 grudzien roku poprzedzajacego. Optata obcigza wszystkich uzytkownikéw lokali w
nieruchomosci, z zastrzezeniem punktu 3.1 oraz 3.18.

2.4. Oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego gruntu

Miesieczna stawka optaty z tytulu uzytkowania wieczystego gruntu ustalana jest jako 1/12
sredniorocznego kosztu z tytulu optat za wieczyste uzytkowanie gruntu w nieruchomosci

przypadajacego na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu w danej nieruchomos$ci wedtug stanu na
dzien 31 grudzien roku poprzedzajacego. Optata obcigza wszystkich uzytkownikéw lokali w
nieruchomosci, z zastrzezeniem punktu 3.1.

2.5. Energia elektryczna

1. Koszty zakupu energii elektrycznej do pomieszczen wspolnego uzytku w budynkach
mieszkalnych, hydroforni 1 dla o$wietlenia osiedlowego sa ewidencjonowane i rozliczane w skali
nieruchomosci.

2. Sredni roczny koszt o ktorym mowa w punkcie 1 (po pomniejszeniu o te cze$¢ kosztu, ktora jest
pokrywana optatami o ktorych mowa w punkcie 3.15 1 3.16.), przypadajacy na 1 m?

powierzchni uzytkowej lokalu w nieruchomosci, ustala si¢ w drodze podzielenia globalnej kwoty
kosztow energii poniesionych w nieruchomosci przez powierzchni¢ uzytkowa lokali w
nieruchomosci.

3.Roczne okresy rozliczeniowe pokrywaja si¢ z latami kalendarzowymi.
4. Podstawa do wyliczenia oplaty na dany okres rozliczeniowy jest, z zastrzezeniem pkt.5, roczny

koszt dostawy energii na 1 m’ powierzchni uzytkowej lokalu w nieruchomosci, z okresu

poprzedzajacego, skorygowany wysokoscig salda na 1 m? powierzchni uzytkowe;j.

5. Ustalenie wysokosci salda na 1 m? powierzchni uzytkowej dokonuje si¢ poprzez
podzielenie salda przez powierzchni¢ uzytkowg lokali w nieruchomosci. Rozliczenie salda
winno by¢ dokonane do konca okresu rozliczeniowego nastgpujacego po okresie za ktory
zostato ustalone saldo.
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6. Optaty wyliczone zgodnie z pkt. 4 ulegaja przeliczeniu w razie zmiany cen jednostkowych
energii elektrycznej wedtug taryfy G-11.
7. Sredni roczny koszt zakupu energii oraz wysokosci optat miesigcznych ustala
kazdorazowo Zarzad Spoétdzielni.

2.6. Wywoz nieczystoSci stalych

1. Koszty te ponoszone sg na:

a) wywoOz nieczystosci staltych i odpadéw wielkogabarytowych (optata z
tego tytutu obejmuje koszty ich sktadowania),

b) wyposazenie nieruchomo$ci w pojemniki do ich gromadzenia poprzez
ich zakup badz wynajecie.

2. Rozliczenie kosztow za wywoOz nieczystosci statych i odpadéw wielkogabarytowych
dokonywane jest wedlug zasad oraz na podstawie stawek ryczattowych (zl/osobe
miesiccznie) ustalanych przez Rade Miasta Ostrowca Sw.

3. Rozliczenie kosztow wyposazenia nieruchomosci w pojemniki do zbierania odpadow
komunalnych (poprzez zakup lub najem) oraz kosztow pozostatych, a w szczegdlnos$ci
utrzymania pojemnikdw w odpowiednim stanie sanitarnym, porzagdkowym i technicznym
odbywa si¢ w oparciu o optaty jednostkowe ustalone na 1 m? powierzchni uzytkowe;j
mieszkania. Oplaty jednostkowe ustala Zarzad.

2.7. Woda i odprowadzanie Sciekow

1. Koszty dostawy wody 1 odprowadzania $ciekow rozliczane sg na podstawie uktadow
pomiarowych (wodomierzy grupowych i budynkowych) zainstalowanych w punktach podzialu
sieci wodociggowej miedzy Dostawcag a Spotdzielnia.
Ilosci dostarczonej wody 1 odprowadzonych $ciekéw stanowigce podstawe rozliczenia,
pomniejsza si¢ 0 wode dostarczong do obiektow w budowie 1 obcych odbiorcéw. Ewidencja
kosztéw dokonywana jest na poszczegdlne nieruchomosci lub w przypadkach uzasadnionych
technicznie na zespot nieruchomosci.

2. Biezacymi okresami rozliczeniowymi sg okresy potroczne. Rozliczenie dokonywane jest w
terminie do 30 dni po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

3. Rozliczenie naleznos$ci dokonywane jest:

a) dla lokali nie wyposazonych w wodomierze — ryczattowo, poprzez ustalenie wysoko$ci
optat w sposdb okreslony w ust.6a,

b) dla lokali wyposazonych w wodomierze indywidualne — jako iloczyn ilo$ci pobranej wody
(zarejestrowanej przez wodomierze wody zimne;j i cieplej) 1 obowigzujacej ceny zgodnie z taryfa
na zbiorowe zaopatrzenie w wodg¢ 1 zbiorowe odprowadzenie $ciekow, zatwierdzong przez Radg
Miasta.

4.  Saldo z biezacych okresow rozliczeniowych odpowiednio zwigksza lub zmniejsza konto
optat za lokal.
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5. Ujemna roznica pomiedzy sumg wskazan wodomierzy indywidualnych, a iloscig wody
dostarczong do zasobow Spotdzielni (uwzgledniajaca korekty poprzedniego okresu
rozliczeniowego i zuzycie wg ryczattu), rozliczana jest wskaznikiem, proporcjonalnie do wskazan
wodomierzy indywidualnych.

Wskaznik rozliczenia roznic w okresach péirocznych nie powinien przekracza¢ maksymalnego
wskaznika okre$lonego przez Rade Nadzorcza.

6. Ustalenie miesigcznych oplat zaliczkowych dokonywane jest:

a)  dla lokali nie wyposazonych w wodomierze — ryczattem (w zl/miesi¢cznie), wyliczonym
jako iloczyn normy zuzycia w m3/osobg¢ 1 ilosci 0sOb zamieszkalych oraz obowigzujacej ceny
zgodnie z taryfa na zbiorowe zaopatrzenie w wode i1 zbiorowe odprowadzenie S$ciekow,
zatwierdzong przez Rad¢ Miasta. Norma zuzycia wody na osobe w tych lokalach obowiazuje na
jednakowym poziomie w catych zasobach Spétdzielni i wynosi 9,71 m®/ osobe¢/ miesiac”.

b) dla lokali wyposazonych w wodomierze indywidualne jako iloczyn $redniego
miesi¢cznego zuzycia wody w danym lokalu 1 obowigzujacej ceny zgodnie z taryfa na zbiorowe
zaopatrzenie w wodg i zbiorowe odprowadzenie $cickow, zatwierdzong przez Rade

Miasta. Srednie miesigczne zuzycie wody wyliczone jest na podstawie zuzycia z poprzedniego
okresu rozliczeniowego poprzedzajacego naliczenie.

7. Jako minimalng norm¢ zuzycia wody do wyliczenia optat zaliczkowych przyjmuje si¢
2 m? na lokal miesigcznie.

8. Koszty optat abonamentowych, koszty rozliczen wodomierzy indywidualnych, saldo
rozliczenia wody w okresach rocznych, rozliczane s3 w ramach eksploatacji podstawowe]
nieruchomosci.

9. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu optata zaliczkowa wyliczana jest jako iloczyn normy
w m?/ osob¢ dla lokali wyposazonych w wodomierze i ilo$ci zadeklarowanych osob do
zamieszkania oraz obowigzujacej ceny zgodnie z taryfag na zbiorowe zaopatrzenie w wod¢ i
zbiorowe odprowadzenie §ciekow, zatwierdzong przez Rade¢ Miasta. Norma zuzycia wynosi 2,62
m?>/osobe/miesiac.

10. Zmiana opflat zaliczkowych i ryczattowych dokonywana jest po uchwaleniu przez Rad¢ Miasta

nowych taryf na zbiorowe zaopatrzenie w wode 1 zbiorowe odprowadzenie $ciekow, lecz nie
rzadziej niz raz do roku.

11. W przypadku niesprawnosci wodomierza, z zastrzezeniem ust. 13, ilos¢ pobranej wody ustala
si¢ na podstawie sredniego zuzycia wody w danym lokalu z poprzedniego okresu rozliczeniowego
poprzedzajacego stwierdzenie niesprawnosci urzadzenia.

12. W przypadku nieudostepnienia lokalu do odczytu stanu wodomierza, do rozliczenia
polrocznego przyjete zostanie Srednie zuzycie z poprzedniego okresu rozliczeniowego w lokalu z
zastrzezeniem 13 pkt.8.

12! W przypadku nie udostepnienia lokalu do odczytu legalizowanego wodomierza w okresie
dhuzszym niz 1 rok, rozliczenie kosztow zuzycia wody 1 odprowadzenia $ciekow, zostanie dokonane
w taki sam sposob jak dla lokali nieopomiarowanych.

13. W przypadku stwierdzenia:

1) niezgloszenia uszkodzenia wodomierza
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2) naruszenia lub zerwania plomby

3) dokonania samowolnych przerobek instalacji wodociggowej lub demontazu wodomierza 4)
ujawnienie nielegalnego poboru wody

5) nieudostepnienia mieszkania w celu kontroli sprawnos$ci dziatania wodomierzy

6) ingerencji w prawidlowos¢ wskazan wodomierzy

7) nieumozliwienia wymiany wodomierzy w ramach legalizacji

8) nieudostgpnienia mieszkania do odczytu wodomierzy w okresie dtuzszym niz 1 rok,

9) przeptywu wstecznego

10)namagnesowania wodomierza poprzez poddawanie go dziataniu silnego pola magnetycznego
zuzycie wody w lokalu, do czasu usuni¢cia nieprawidlowosci w okresie rozliczeniowym ustalone
zostanie jak dla lokali nieopomiarowanych . Ponowne rozliczenie lokalu wg wskazan wodomierzy

rozpocznie si¢ w pierwszym dniu nastepnego poélrocza po zgloszeniu i potwierdzeniu przez
Spotdzielni¢ usuniecia nieprawidtowosci.

2.8. Energia cieplna dla celow c.c.w.

1.Koszty dostawy ciepta do podgrzania wody rozliczane sg na podstawie ukladéw
pomiarowych (cieplomierzy) zainstalowanych w weztach grupowych lub indywidualnych.
Ewidencja kosztow dokonywana jest na poszczegdlne nieruchomos$ci, budynki lub w
przypadkach uzasadnionych technicznie na zespdt budynkéw lub nieruchomosci zasilanych z
danego wezta.

2. Okresami rozliczeniowymi sa okresy potroczne. Rozliczenie dokonywane jest w
terminie do 30 dni po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.
3. Koszty dostawy energii cieplnej dla celéw c.c.w. rozliczane sa na poszczego6lne
lokale mieszkalne wedtug nastepujacych zasad:
a) 30% kosztow rozliczane jest jako koszt staly proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j
lokali mieszkalnych,
b)70% kosztow rozliczane jest jako koszt zmienny, proporcjonalnie do wskazan wodomierzy
w lokalach mieszkalnych oraz normy zuzycia.
4. Rozliczenie nalezno$ci dokonywane jest:
a) dla lokali nie wyposazonych w wodomierze — ryczaltowo, poprzez ustalenie wysokosci
optat w sposob okreslony w ust.6 a,
b) dla lokali wyposazonych w wodomierze indywidualne:
- koszt staly jako iloczyn jednostkowego kosztu statego i1 powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych,
- koszt zmienny jako iloczyn ilo$ci pobranej wody cieptej 1 jednostkowego kosztu zmiennego
podgrzania m® wody.
5. Koszt zmienny podgrzania m* wody wyliczany jest jako iloraz kosztow dostawy energii
cieplnej (70%) w okresie rozliczeniowym z uwzglednieniem salda z poprzedniego okresu
rozliczeniowego 1 sumy wskazan wodomierzy indywidualnych cieptej wody - oddzielnie dla
kazdej nieruchomosci lub w przypadkach uzasadnionych technicznie na zesp6t budynkéw lub
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nieruchomosci zasilanych z danego wezla. Saldo z rozliczenia odpowiednio zwigksza lub
zmniejsza konto optat za lokale.

6. Ustalenie miesi¢cznych optat zaliczkowych dokonywane jest:
a) dla lokali nie wyposazonych w wodomierze, rozliczanych ryczaltowo:
- koszt staty (30%) proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych,

- koszt zmienny (70%) w zt/miesiecznie, wyliczony jako iloczyn normy zuzycia w m>/osobe,
ilosci 0s6b zamieszkatych i kosztu podgrzania zt/m?® wody cieptej. Norma zuzycia wody w
tych lokalach obowigzuje na jednakowym poziomie dla catych zasobow Spotdzielni i wynosi
3,76 m3/osobe/miesiac. Koszt podgrzania w z/m? wody wyliczony jest w sposob okreslony
w ust. 5,

b) dla lokali wyposazonych w wodomierze indywidualne:
- koszt staty (30%) proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych,

- koszt zmienny (70%) jako iloczyn $redniego miesigcznego zuzycia wody w danym lokalu i
kosztow podgrzania w zt/m® - wyliczonych oddzielnie dla kazdej nieruchomoéci lub w
przypadkach uzasadnionych technicznie na zesp6t budynké6w lub nieruchomosci zasilanych
z danego wezla.

7. Srednie miesieczne zuzycie wody w danym lokalu i koszty podgrzania wyliczone s3 na podstawie
poprzedniego okresu rozliczeniowego poprzedzajacego naliczenie zaliczkowe. Jednakze jako
minimalng norm¢ zuzycia wody cieptej do wyliczenia optat zaliczkowych przyjmuje si¢ 1 m? na
lokal miesigcznie.

8. Koszt staty i zmienny podgrzania wody korygowany jest wspotczynnikiem uwzgledniajagcym
zmiang cen, wyliczonym w oparciu o zmiang¢ kosztu 1 GJ energii.

9. Koszt staty 1 zmienny podgrzana Im* wody do wyliczenia optat zaliczkowych 1 rozliczenia
naleznosci, ustala kazdorazowo Zarzad Spotdzielni.

10. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu optata zaliczkowa wyliczana jest jako iloczyn
normy w m>*osobe¢ dla lokali wyposazonych w wodomierze i ilo$ci zadeklarowanych osob do
zamieszkania oraz kosztu zmiennego podgrzania m* wody obowigzujacego w danym okresie
rozliczeniowym oraz kosztu stalego proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu. Norma
zuzycia wynosi 1,25 m3/ osob¢/miesigc.
11. W przypadku kiedy w lokalu mieszkalnym brak jest zuzycia wody dla celow c.c.w., w
rozliczeniu naliczany jest koszt stalty (30%) proporcjonalny do powierzchni uzytkowej lokalu
(jest to koszt gotowosci $wiadczenia dostawy cieptej wody do lokalu).
12.Zmiana optat zaliczkowych 1 ryczattowych dokonywana jest w przypadku zmiany cen energii
cieplnej (taryf), lecz nie rzadziej niz raz do roku.
13.W przypadku niesprawnosci wodomierza, z zastrzezeniem ust.13, ilo$¢ pobranej wody cieptej
ustala si¢ na podstawie $redniego zuzycia wody ciepte] w danym lokalu z poprzedniego okresu
rozliczeniowego poprzedzajacego stwierdzenie niesprawnosci urzadzenia
14.W przypadku nieudostgpnienia lokalu do odczytu stanu wodomierza, do rozliczenia potrocznego

przyjete zostanie $rednie zuzycie z poprzedniego okresu rozliczeniowego w lokalu, z zastrzezeniem
ust. 16 pkt.8 .
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15. W przypadku nie udostepnienia lokalu do odczytu legalizowanego wodomierza w okresie
dhuzszym niz 1 rok, rozliczenie kosztow statych i zmiennych podgrzania wody, zostanie dokonane w
taki sam sposob jak dla lokali nieopomiarowanych.

16.W przypadku:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

niezgloszenia uszkodzenia wodomierza

naruszenia lub zerwania plomby

dokonania samowolnych przerobek instalacji wodociggowej lub demontazu wodomierza
ujawnienia nielegalnego poboru wody

nieudostgpnienia mieszkania w celu kontroli sprawnosci dzialania wodomierzy
ingerencji w prawidlowos¢ wskazan wodomierzy

uniemozliwienia wymiany wodomierzy w ramach legalizacji

nieudostgpnienia mieszkania do odczytu wodomierzy w okresie dluzszym niz 2 lata

przeplywu wstecznego

10) namagnesowania wodomierza poprzez poddawanie go dziataniu silnego pola magnetycznego

zuzycie wody w lokalu, do czasu usunigcia nieprawidtowo$ci w okresie rozliczeniowym ustalone
zostanie jak dla lokali niecopomiarowanych. Ponowne rozliczenie lokalu wg wskazan wodomierzy
rozpocznie si¢ w pierwszym dniu nastepnego poéirocza po zgloszeniu i potwierdzeniu przez
Spotdzielni¢ usuniecia nieprawidtowosci.

2.9. Energia cieplna dla celow c.o.

1. Wyjasnienie uzywanych pojec:

a)

b)

Jednostka rozliczeniowa ( JR ) — budynek lub grupa lokali mieszkalnych i uzytkowych, w
ktérych instalacja centralnego ogrzewania jest zasilana przez jeden uktad pomiarowo-
rozliczeniowy (wezet cieplny).

lokal — kazdy lokal mieszkalny lub uzytkowy znajdujacy si¢ w zasobach Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Krzemionki” w Ostrowcu Swigtokrzyskim,

uzytkownik lokalu — osoba korzystajgca z lokalu niezaleznie od przystugujacego jej do tego
lokalu tytutu prawnego badz zajmujaca lokal bez tytulu prawnego,

powierzchnia uzytkowa — powierzchnia lokalu wykazana w wymiarze oplat za uzywanie
lokalu,

powierzchnia ogrzewana — powierzchnia uzytkowa lokalu, w ktorym zainstalowane sg
grzejniki wraz z powierzchnig pomieszczen nie posiadajacych grzejnikow, a wechodzacych w
sktad lokalu (np. przedpokdj) ogrzewanych posrednio cieptem pomieszczen sasiadujacych.
Jesli w danej JR wystepuja lokale o r6znej wysokos$ci pomieszczen, powierzchni¢ ogrzewang
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takich lokali nalezy zastapi¢ powierzchnig obliczeniowa uwzgledniajaca zwigkszong lub
zmniejszong kubature takich lokali.

f) Powierzchnia obliczeniowa — powierzchnia ogrzewana lokalu pomnozona przez
wspotczynnik kubaturowy, uwzgledniajacy réznice wysokosci lokali,

g) wspoélczynnik kubaturowy lokalu — liczba bedaca wynikiem dzielenia wysokosci danego
lokalu przez standardowg wysokos$¢ w grupie lokali zasilanych przez jeden uktad pomiarowo-
rozliczeniowy (wartos¢ roéwna 1,00 dla lokali o standardowej wysokosci).

h) okres grzewczy — okres dostarczania do instalacji CO czynnika grzewczego w okresie
rozliczeniowym.

2. Globalna suma kosztow gospodarki cieplnej, pomniejszona o ustalone koszty ogrzewania
obiektéw w budowie oraz koszty energii dostarczonej obcym odbiorcom, podlega rozliczeniu na
lokale korzystajace z centralnego ogrzewania oraz dostaw cieptej wody.

3. Koszty gospodarki cieplnej rozlicza si¢ na lokale mieszkalne i uzytkowe, z uwzglednieniem
charakteru lokali uzytkowych majacego wplyw na wielko$¢ zuzycia ciepta (wysoko$¢ lokalu,
wielko$¢ strat ciepta) oraz wysoko$¢ kosztow ponoszonych przez Spotdzielnie¢ (stawki oplat
pobierane przez dostawcow ciepta).

4. Koszty dostawy ciepta do ogrzewania lokali sg ewidencjonowane indywidualnie na budynek
lub grupe budynkéw (grupa rozliczeniowa) na podstawie wskazan uktadéw pomiarowych
(cieptomierzy) zainstalowanych w weztach grupowych, indywidualnych oraz rozdzielaczach
instalacji centralnego ogrzewania. Koszty te ponoszone sa w okresach 12-miesi¢cznych od 1.06.
danego roku do 31.05 roku nastepnego.

4.1 Calkowite koszty centralnego ogrzewania lokali zasilanych poprzez jeden uktad pomiarowo-
rozliczeniowy sktadajg si¢ z:

a. oplat stalych zaleznych od zamowionej mocy cieplnej [MW], wynikajacej z faktur dostawcy
ciepta — ptaconych przez Spotdzielni¢ przez 12 miesigcy w roku,

b. optat zmiennych stanowiacych koszty zakupu energii cieplnej ponoszone przez Spétdzielnig
w sezonie grzewczym na podstawie faktur za dostarczone ciepto zgodnie ze wskazaniem
cieptomierzy [GJ] w uktadzie pomiarowym.

4.2. Rozliczenie indywidualne nalezno$ci za centralne ogrzewanie na lokale mieszkalne
dokonywane jest w oparciu o system rozliczeniowy firmy, z ktérg Spotdzielnia zawarta umowe
na to rozliczenie.

4.3. W nieruchomos$ci wyposazonej w podzielniki, przy zastosowaniu dokladnej metody
rozliczeniowej kosztow ogrzewania z udzialem komfortu cieplnego, calkowite koszty
ogrzewania poniesione w okresie rozliczeniowym dzieli si¢ na cztery rodzaje kosztow:

4.3.1. koszty stale — w wysokosci optat statych (pkt.4.1a.) na dang JR - obliczane
proporcjonalnie do wzglednego udzialu powierzchni obliczeniowej lokali,

4.3.2. koszty wspolne — w wysokosci 35% oplaty zmiennej (pkt. 4.1 b.) stanowigcej koszty
zakupu energii cieplnej na dang JR (koszty te odzwierciedlajg straty ciepta na poziomych i
pionowych przewodach instalacji c.o. w piwnicach 1 klatkach schodowych, koszty ogrzewania
pomieszczen wspoOlnych np. klatek schodowych, suszarni, pralni itp.) - obliczane
proporcjonalnie do wzglednego udzialu powierzchni obliczeniowej lokali,
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4.3.3. koszty zmienne I — w wysokosci 45% optaty zmiennej (pkt 4.1 b.) stanowiacej koszty

zakupu energii cieplnej na dang JR (koszty te uwzgledniaja m.in. koszty emisji ciepta poprzez
piony grzewcze w lokalach, niecopomiarowane grzejniki w tazienkach oraz koszty zwigzane z
przenikaniem ciepta miedzy lokalami poprzez przegrody budowlane — $ciany i stropy) —
obliczane proporcjonalnie do wzglednego udzialu jednostek obliczeniowych kosztéw
zmiennych I lokalu okreslonych na podstawie iloczynu powierzchni obliczeniowej lokalu
i roznicy Sredniej temperatury wewnetrznej lokalu i Sredniej temperatury zewnetrznej w
sezonie grzewczym.

Srednia temperatura wewnetrzna lokalu w sezonie grzewczym - obliczana jest na podstawie
srednich temperatur zarejestrowanych w poszczegdlnych pomieszczeniach lokalu przez
podzielniki kosztéw ogrzewania.

Srednia temperatura zewnetrzna w sezonie grzewczym - obliczana jest na podstawie $rednich
zewnetrznych temperatur dobowych od dnia uruchomienia do dnia wylaczenia centralnego
ogrzewania,

4.3.4. koszty zmienne II — w wysokos$ci 20% optaty zmiennej (pkt 4.1 b.) stanowiacej koszty

4.4.

4.5.

4.6.

zakupu energii cieplnej na dang JR (koszty te odzwierciedlaja koszty ciepta wyemitowanego
przez opomiarowane grzejniki w lokalach) — obliczane proporcjonalnie do wzglednego
udzialu jednostek obliczeniowych kosztow zmiennych II lokalu, okreslonych na
podstawie iloczynu wskazan jednostek zuzycia zarejestrowanych przez podzielniki
kosztow ogrzewania, wspolczynnikéw oceny grzejnikow i wspolczynnikow
wyréwnawczych zaleznych od polozenia lokali w bryle budynku.

Koszt catkowity za centralne ogrzewanie lokalu stanowi sum¢ kosztow stalych, wspolnych,
zmiennych I 1 zmiennych II.

Poniewaz niektorzy uzytkownicy lokali nadmiernie oszczedzajg na kosztach ogrzewania poprzez
catkowite zakrgcenie grzejnikdw opomiarowanych (ogrzewanie lokali odbywa si¢ wowczas
wylacznie cieplem z tazienek nieopomiarowanych, pionow grzewczych oraz cieptem
pozyskanym z lokali sgsiednich poprzez dzielagce je S$ciany 1 stropy) moga wystapic
niedopuszczalne, ponad 2,5-krotne dysproporcje w jednostkowych kosztach [z/m2] ogrzewania
lokali. Jesli po rozliczeniu kosztow ogrzewania okaze si¢, ze maksymalny koszt ogrzania 1 m2
powierzchni lokalu przekracza 2,5 krotnie minimalny koszt ogrzania 1 m2 innego lokalu w tej
samej JR, Firma rozliczajagca zobowigzana jest do ponownego rozliczenia kosztow tej JR,
zmniejszajac udziatu kosztow zmiennych II na rzecz udziatu kosztow zmiennych I do takiej
warto$ci, aby dysproporcja jednostkowych kosztoéw ogrzewania [zFm2] zmniejszyta si¢ do
dopuszczalnego poziomu 2,5.

Do kosztéw za centralne ogrzewania dodaje si¢ koszt obstugi systemu rozliczeniowego
proporcjonalnie do ilosci rozliczanych grzejnikow w lokalu oraz kosztu wykonania
ewentualnych ustug dodatkowych zleconych przez Spotdzielni¢ lub bezposrednio uzytkownika
danego lokalu. W przypadku lokali nieopomiarowanych, zlokalizowanych w nieruchomosci, w
ktorej stosowane s3 podzielniki kosztow ogrzewania, do kosztéw za centralne ogrzewanie dodaje
si¢ koszt obstugi systemu rozliczeniowego stosowanego dla lokali opomiarowanych
proporcjonalnie do ilosci grzejnikéw w lokalu (nie uwzglednia si¢ grzejnika w pomieszczeniu
tazienki).
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4.7. Jezeli w wyniku reklamacji nastgpita korekta rozliczenia indywidualnego kosztéw c.o. lokalu, to
roéznica pomigdzy pierwotnym, a skorygowanym rozliczeniem powigksza lub pomniejsza koszty
ogrzewania nastgpnego okresu rozliczeniowego danej jednostki rozliczeniowe;.

5. Obowigzki uzytkownika lokalu:

a) dbatosci o stan techniczny podzielnikow i1 ochron¢ przed uszkodzeniem, w przypadku
uszkodzenia mechanicznego podzielnika (np. uderzenie, zalanie) lokator zostanie obcigzony
kosztami jego naprawy lub wymiany zgodnie z umowa zawartg z firmg rozliczeniowg, w tym
kosztami ewentualnej ekspertyzy.

b) niezwlocznie informowaé Spoéldzielnie o stwierdzonych przez siebie uszkodzeniach
podzielnika. W przypadku naruszenia plomby podzielnika na wyswietlaczu pojawia si¢ tekst ,,
oPEn ”, natomiast w przypadku nieprawidtowosci w dziataniu podzielnika tekst ,, Error ”.
Uzytkownik po stwierdzeniu takich komunikatow powinien niezwtocznie zawiadomi¢ firme
rozliczeniowg za posrednictwem administracji Osiedla,

c) umozliwi¢ przeprowadzenie kontroli prawidtowos$ci eksploatacji instalacji centralnego
ogrzewania i podzielnikbw przez upowaznionego pracownika Spoéldzielni Iub firmy
rozliczajacej.

6. Rozliczanie kosztow ogrzewania w nieruchomosciach z podzielnikami kosztéw ogrzewania w
przypadkach szczegolnych:

6.1. Jezeli uzytkownik lokalu nie wyrazi zgody na zamontowanie podzielnikéw 1 bedzie w sposob
niekontrolowany zuzywat energi¢ cieplng do ogrzewania (lokal nieopomiarowany w JR
opomiarowane]j podzielnikami kosztow ogrzewania), uzytkownikom takich lokali nalicza si¢
koszty ogrzewania jako odszkodowanie na rzecz wszystkich opomiarowanych uzytkownikow
w danej JR w wysokosci ustalonej zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

6.1.1. koszty state i wspolne obliczane beda jak dla lokali opomiarowanych,

6.1.2.koszty zmienne obliczane beda proporcjonalnie do wzglednego udziatu jednostek
obliczeniowych kosztow zmiennych lokalu. Jednostki obliczeniowe poszczegdlnych
kosztow zmiennych lokalu nieopomiarowanego oblicza si¢ jako iloczyn powierzchni tego
lokalu 1 liczby jednostek obliczeniowych poszczegdlnych kosztoéw zmiennych
przypadajacych na 1 m? lokalu opomiarowanego, w ktorym wystgpit maksymalny
jednostkowy koszt ogrzewania 1 m?, w obrebie danej JR.
6.2. Jezeli uzytkownik lokalu :

a) bez zgody Spoéldzielni zdemontuje grzejnik, wymieni na nieopomiarowany lub dokona
jakichkolwiek zmian w instalacji centralnego ogrzewania (zmiany nastaw wstepnych
zaworOw termostatycznych, montazu zawor6w na powrocie itp.).

b) zdemontuje podzielnik/i z grzejnika/ow,

¢) uszkodzi cho¢by jeden podzielnik, jego plombe lub kotwe montazowa, zdemontuje opaske
plombujaca przytacze grzejnika lub dokona innej niepozadanej ingerencji w urzadzenie,
majacej wpltyw na wskazania podzielnika/ow,

d) nie udostgpni podzielnikow kosztow ogrzewania, w celu przeprowadzenia ich kontroli,
odczytu lub dokona ingerencji w urzadzenie w celu zafalszowania jego pomiarow lub
wskazan,
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

e) nie udostepni mieszkania do przeprowadzenia kontroli podzielnikow lub instalacji
centralnego ogrzewania w trakcie sezonu grzewczego,

uzytkownikom takich lokali nalicza si¢ koszty ogrzewania jako odszkodowanie na rzecz
wszystkich opomiarowanych uzytkownikow jednostki rozliczeniowej, zgodnie z zasadami
okreslonymi w pkt. 6.1. .

W przypadku zaistnienia sytuacji okreslonych w punkcie 6. 2. a), b), ¢) i d) uzytkownik
lokalu pokryje koszty zwigzane z doprowadzeniem instalacji i podzielnikéw do stanu
wlasciwego.

Stwierdzenie faktu manipulacji okreslonych w punkcie 6. 2. a), ¢) i d) itp. oprocz
konsekwencji okreslonych w poprzednich punktach, moze spowodowac skierowanie sprawy
na droge postgpowania sagdowego (kradziez ciepta).

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w celu ochrony budynkéw oraz
wiasciwych warunkow eksploatacyjnych lokali, w pomieszczeniach mieszkalnych o
temperaturze obliczeniowej 20°C i wyzszej nie mozna utrzymywaé temperatury nizszej niz
16°C.

Jesli $rednia temperatura ktoregokolwiek pomieszczenia w lokalu, zarejestrowana przez
podzielnik kosztéw w danym okresie rozliczeniowym, bedzie nizsza niz 16°C, uzytkownik
lokalu zostanie obcigzony kosztami zmiennymi I wynikajacymi ze $redniej temperatury
lokalu obliczonej po uwzglednieniu minimalnej §redniej temperatury tego pomieszczenia na
poziomie 16°C.

7. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu wyposazonego w podzielniki kosztow, Firma

rozliczajaca dokona podziatu kosztow na poszczegélnych uzytkownikow (kupno-sprzedaz
mieszkania) wg ich okresow zamieszkania oraz migdzyodczytow ciepta.

8. Ustalanie optat za dostawe ciepta do lokali mieszkalnych 1 uzytkowych

8.1.

8.2.

Uzytkownicy lokali wnosza przez caty okres rozliczeniowy miesigczne oplaty zaliczkowe
na poczet kosztow ogrzewania, naliczane wedtug powierzchni uzytkowej lokalu.
Wprowadza si¢ nastgpujace zasady ustalania miesiecznych optat zaliczkowych na poczet
kosztow ogrzewania lokali w nieruchomosciach wyposazonych w podzielniki kosztow
ogrzewania:

a) miesigczne stawki optat zaliczkowych na nastepny okres rozliczeniowy ustala si¢ po
dokonanym rozliczeniu kosztow ogrzewania za poprzedni okres rozliczeniowy, na
podstawie prognozy na nastepny okres rozliczeniowy, wykonanej przez firme¢
rozliczeniowg w porozumieniu z Zarzagdem Spoéldzielni, w oparciu o $rednie koszty
ogrzewania [zkm?] w danej nieruchomosci w zakonczonym okresie rozliczeniowym
powiekszone o wspotczynnik wzrostu uwzgledniajagcy prognozowany sredni koszt
ogrzewania w nast¢pnym okresie rozliczeniowym. Wspodtczynnik wzrostu okresla si¢ na
podstawie danych zakonczonego sezonu grzewczego oraz przewidywanego wzrostu
kosztow ogrzewania ustalonego przy zalozeniu parametrow nastgpnego sezonu
grzewczego :

- §rednia temperatura zewnetrzna +2°C,

- czas trwania 210 dni (1 pazdziernik — 31 kwiecien).
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b) minimalna wysoko$¢ miesiecznej stawki optat zaliczkowych na nastepny okres
rozliczeniowy nie moze byé mniejsza niz 120% $redniego kosztu ogrzewania [z/m?] w
danej nieruchomo$ci w zakonczonym okresie rozliczeniowym powigkszonego o
prognozowany wspolczynnik wzrostu uwzgledniajagcy prognozowany S$redni koszt
ogrzewania w nastepnym okresie rozliczeniowym.

c) na wniosek Zarzadu Spoéldzielni ustalenie optat zaliczkowych moze odbywacé sie¢
indywidualnie dla poszczegdlnych lokali, na zasadach okreslonych w pkt a), w oparciu o
ich indywidualne koszty ogrzewania [zt/m?] z uwzglednieniem minimalnej wysoko$é
miesi¢cznej stawki na poziomie okreslonym w pkt b),

d) w przypadku wystapienia niekorzystnych warunkow pogodowych lub wigkszego niz
przewidywano wzrostu cen ciepta w taryfie dostawcy, Zarzad Spoétdzielni zobowigzany
jest zmieni¢ wysokos¢ zaliczek w trakcie okresu rozliczeniowego.

8.3. Na pisemny indywidualny wniosek uzytkownika lokalu Zarzad Spotdzielni moze zmniejszy¢
lub zwigkszy¢ obowigzujaca zaliczke na podstawie przeprowadzonej kalkulacji, po zakonczeniu
obowigzujacego okresu rozliczeniowego. Zaliczka nie moze by¢ pomniejszona o wigcej niz
20 % warto$ci obowiazujacej zaliczki. Ustalona zaliczka zostanie rozliczona indywidualnie
przez firmg¢ rozliczeniowg. W zalaczeniu wzor wniosku stanowigcy zatgcznik do regulaminu.

8.4. Rozliczenie wyniku na centralnym ogrzewaniu dokonywane jest po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego, tj. na dzien 31 maja. Rdznica pomig¢dzy kosztami a naliczonymi optatami
zaliczkowymi wynikajaca z tego tytulu jest rozliczana indywidualnie z uzytkownikami
lokali.

9. Reklamacje uzytkownikow lokali dotyczace rozliczenia kosztow c.o. za posrednictwem
podzielnikow elektronicznych:

a) powinny by¢ zgloszone w Spotdzielni w terminie do 30 dni od daty rozliczenia JR (data na
rozliczeniu indywidualnym kosztow ogrzewania) przez firm¢ rozliczajacg. Skladana
reklamacja musi zawiera¢ kopi¢ rachunku indywidualnego rozliczenia kosztow ogrzewania
oraz uzasadnienie w postaci krotkiego opisu reklamowanego elementu rozliczenia.

b) zgloszone reklamacje, w zaleznosci od reklamowanego elementu rozliczenia rozpatruje :

- Spotdzielnia — sprawy dotyczace zapiséw regulaminu rozliczania kosztow ogrzewania oraz
danych wyjsciowych do obliczen (np. powierzchni lokali, zaliczek na poczet kosztow
ogrzewania, wysokosci kosztow ogrzewania itp.)

- Firma rozliczeniowa, z ktora Spotdzielnia ma zawarta umowe — sprawy dotyczace wskazan
podzielnikow oraz matematycznych obliczen poszczegodlnych kosztéw. Firma rozpatruje
reklamacje po otrzymaniu od Spoétdzielni reklamacji uzytkownika lokalu w terminie
okreslonym umowa.

10. Zmiany wewngtrznej w instalacji c.o. :

10.1. Instalacja centralnego ogrzewania stanowi normatywne wyposazenie budynku. Za jej
utrzymanie w nalezytym stanie technicznym odpowiadajg organy statutowe Spoétdzielni.

10.2. Wszelkie zmiany w wyposazeniu instalacji na przyktad zmiana przekroju przewodow, rodzaju
grzejnikow, zawordéw przygrzejnikowych, a takze likwidacja grzejnika wymagaja uzyskania
zgody Spotdzielni 1 powinny by¢ zakonczone przed rozpoczgciem sezonu-grzewczego celem
uzupehnienia danych dla firmy rozliczajacej,
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10.3. Demontaz grzejnikow w jakimkolwiek pomieszczeniu ogrzewanego lokalu nie powoduje
wylaczenia powierzchni tego pomieszczenia z ogrzewanej centralnie powierzchni uzytkowe;j
lokalu, stanowigcej podstawe do ustalenia obcigzen z tytutu optat za koszty state CO,

10.4. Zmiana grzejnika uwzgledniona zostanie w nowym, kolejnym okresie rozliczeniowym.

10.5. W przypadku dokonania przez uzytkownika lokalu za zgoda Zarzadcy wymiany grzejnikow,
nowo montowane grzejniki muszg posiada¢ stosowne dokumenty umozliwiajace legalne
wprowadzenie ich do obrotu w budownictwie wielorodzinnym wraz z karta katalogows.
Uzytkownik lokalu ma obowigzek zawiadomienia Spoétdzielni oraz firmy rozliczeniowej o
zakonczonej wymianie grzejnikow w celu przemontowania podzielnikéw i przeprowadzenia
inwentaryzacji. Koszty zwigzane z wymiang badZz przeniesieniem grzejnikow w lokalu,
przemontowaniem podzielnikow 1 ich programowaniem oraz przeprowadzeniem
inwentaryzacji obcigzaja w catosci uzytkownika lokalu.

10.6. W przypadku nie zachowania przez uzytkownika lokalu karty katalogowej grzejnika,
odpowiedzialno$¢ za pomytke przy ustalaniu jego mocy znamionowej obcigza catkowicie
uzytkownika lokalu. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu samowolnie bez porozumienia i
zgody Spotdzielni dokonal przebudowy instalacji 1 urzadzen grzewczych w tym zmiany
(demontazu) grzejnikow, a tym samym zmniejszenia powierzchni ogrzewanej instalacja c.o.,
co moze by¢ powodem niedogrzewania niektérych pomieszczen, a takze zaktocen w dziataniu
wentylacji naturalnej budynku — lokal, w ktorym dokonano tych czynno$ci uznany zostaje
jako nieopomiarowany. Sprawca samowolnych zmian instalacji c.0. zobowigzany jest
przywréci¢ stan pierwotny 1 pokry¢ wszelkie koszty usunigcia skutkow wprowadzenia
samowolnych zmian.

2.10. Gaz

1

. W budynkach wyposazonych w zbiorcze urzadzenia pomiarowe (brak indywidualnych urzadzen

pomiarowych w poszczeg6lnych lokalach), koszty dostawy gazu sg ewidencjonowane i rozliczane

zbiorczo w skali nieruchomos$ci.

2.

%

%

3.

Koszty dostawy gazu rozliczane sag w oparciu o :
faktury dostawcy gazu,
dane administracji o ilo$ci zamieszkatych osob.

Sredni roczny koszt dostawy gazu na 1 osobe w nieruchomos$ci ustala sie w drodze

podzielenia globalnej kwoty kosztéw dostawy gazu w nieruchomosci przez roczng $rednig ilo$ci 0sob
zamieszkalych w nieruchomosci.

4

. Podstawa do wyliczenia optaty na dany okres rozliczeniowy jest, z zastrzezeniem pkt. 7, roczny

koszt dostawy gazu na 1 osobe w nieruchomos$ci z okresu poprzedzajacego, skorygowany
wysokoscig salda okresu poprzedniego przypadajacego na osobg.

Saldem jest roznica pomig¢dzy przychodami a kosztami. Ustalenie salda na osobg¢ dokonuje si¢
poprzez podzielenie salda przez ilo$¢ osob zamieszkatych w nieruchomos$ci w miesigcu grudniu
roku poprzedniego.

. Roczny okres rozliczeniowy pokrywa si¢ z latami kalendarzowymi.
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6. Rozliczenie salda winno by¢ dokonane do konca okresu rozliczeniowego nastepujacego po
okresie za ktory zostato ustalone saldo.

7. Optaty wyliczone zgodnie z pkt. 4 ulegaja przeliczeniu w razie zmiany cen jednostkowych
gazu wedhug taryfy W-3.

8.  Sredni roczny koszt dostawy gazu oraz wysoko$¢ optat miesiecznych ustala kazdorazowo
Zarzad Spoétdzielni.

2.11. Dzwigi osobowe

1. Koszty eksploatacji i utrzymania dzwigéw sg ewidencjonowane w skali nieruchomosci, a
rozliczane zbiorczo dla wszystkich budynkdéw wyposazonych w dzwigi w Spotdzielni.

2. Kosztami eksploatacji 1 utrzymania dzwigdw obcigza si¢ lokale w budynkach
wyposazonych w dzwigi, polozone powyzej parteru budynku, przy czym lokale potozone na I
pigtrze obcigza si¢ tylko w 50%.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania dzwigéw przypadajace na lokale rozlicza si¢ na
poszczeg6lne lokale proporcjonalnie do liczby zamieszkatych oséb.

2.12. Domofony
W budynkach wyposazonych w instalacje i urzagdzenia domofonowe, kosztami ich eksploatacji

1 utrzymania obcigza si¢ lokale mieszkalne optatg jednostkowa w wysokosci zt/lokal
mieszkalny/miesiagc po uptywie okresu gwarancji.

3. Oplaty na pokrycie kosztow GZM

1. Osoby posiadajace i/lub uzytkujace lokale w zasobach mieszkaniowych uczestnicza w
kosztach eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci przez uiszczanie na rzecz Spoldzielni optat, o
ile koszty te nie sg pokrywane przez nich w ramach bezposrednich rozliczen z Gming w zakresie
podatkow 1 optat lokalnych lub z dostawcami ustug, w oparciu o zawarte stosowne umowy
indywidualne.

2.  Czlonkowie Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czgSciach przypadajacych na ich lokale oraz eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni.

3. Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wihasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomo$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale oraz eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni na takich samych zasadach, jak
cztonkowie Spotdzielni.
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4. Cztonkowie Spotdzielni bedgcy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych oraz eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni.

5. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali oraz eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych. Sg oni rdwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
eksploatacjag 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sg
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach
lub osiedlu. Osoby te uiszczaja optaty na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni.

6. Czynsz najmu 1 inne optaty wnoszone przez najemcoOw oraz odszkodowanie wnoszone za
zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego, powinny zapewni¢ pokrycie kosztow zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na lokal oraz eksploatacja

1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

7. Koszty eksploatacji podstawowej, odpisu na fundusz remontowy, podatku od
nieruchomosci, optat za wieczyste uzytkowanie gruntéw i energii elektrycznej rozlicza si¢
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

8. 1. Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania, jak np.: pokoje,
kuchnie, przedpokoje, fazienki i ubikacje itp. pomieszczenia stuzace mieszkalnym i gospodarczym
celom uzytkownika. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ rowniez
powierzchni¢ zajeta przez meble wbudowane badz obudowane.

2.Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonow, loggii, antresol,
pralni, suszarni, strychow, piwnic. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sig¢
tej czesci powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nieréwnolegltych do podiogi (np. w
mansardach), ktorej wysokos¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm.

3.Jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego czesci wynosi 140 cm do 220 cm, to do
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50% powierzchni tego pomieszczenia lub
jego czesci. Powierzchnig lokalu lub jego czesci o wysokos$ci rownej 1 wyzszej od 220 cm zalicza
sie w 100%.
9. 1. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych jak: kuchnie, przedpokoje, korytarze,
tazienki, klozety, spizarnie, alkowy, zamknig¢te pomieszczenia sktadowe, garaze, komorki itp., z
wyjatkiem strychow, antresol, balkonéw, loggii, pawlaczy. Do powierzchni lokalu uzytkowego
zalicza si¢ rowniez powierzchni¢ zajeta przez meble wbudowane lub obudowane.

2. Powierzchnia lokalu zajgta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja danego lokalu
jest powierzchnig tego lokalu.

3. Powierzchnie pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali (np. wspolny korytarz,
wspolne urzadzenia sanitarne) nalezy doliczy¢ w proporcjonalnych czg¢sciach do powierzchni
poszczeg6lnych lokali. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ rowniez powierzchnie
piwnic przynaleznych do lokalu.
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10. Jako powierzchni¢ uzytkowa mieszkan i lokali o innym przeznaczeniu, dla celéw rozliczania
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przyjmuje si¢ powierzchni¢ wyliczong do
ustalenia wktadu budowlanego lub mieszkalnego w oparciu o dokumentacj¢ techniczng z

doktadnos$cig do 0,01 m?.
11. Skreslony.

12. Nastepujace pozycje kosztow sg rozliczane na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do liczby
0sOb zamieszkatych w tych lokalach:

a) gaz w lokalach nieopomiarowanych indywidualnie,
b) dzwigi,
C) w lokalach nie wyposazonych w wodomierze — woda i odprowadzenie $cickow

oraz centralna ciepta woda.

13. 1. Za osoby zamieszkale w danym lokalu uwaza si¢ osoby zameldowane w nim na pobyt staty
lub czasowy, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu. Nie nalicza si¢ kosztow wymienionych
w pkt. 12 na osoby czasowo przebywajace poza miejscem zamieszkania, jezeli spetnione sg warunki
okreslone w punkcie 5.28, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W przypadku, gdy do zamieszkania w lokalu nie jest zgloszona Zadna osoba, jako podstawe
do naliczen za gaz i dzwigi przyjmuje si¢ jedng osobg.
14. 1. W przypadku zainstalowania w lokalu urzadzen pomiarowych, koszty rozlicza si¢ wedtug
wskazan tych urzadzen.

2. Odczyty wodomierzy indywidualnych dokonywane sa z doktadnoscia do jednego miejsca po
przecinku, ktore do rozliczenia zaokragla si¢ do wielkosci catkowitych w ten sposob, ze cze$ci

dziesigtne wynoszace mniej niz 0,5 m’ pomija sig, a cz¢$ci wynoszace 0,5 1 wigcej podwyzsza si¢
do petnych m3, z zastrzezeniem punktu 3.

3. Przy wymianie wodomierza lub zmianie uzytkownika lokalu, odczytu 1 rozliczenia
wodomierzy dokonuje si¢ z doktadnosciag do dwoch miejsc po przecinku.

15.  Osoby posiadajace o$wietlenie w pomieszczeniu przynaleznym (piwnicy) wnoszg optate,
poza oplatg o ktérej mowa w punkcie 2.5., w wysokosci ustalonej przez Rad¢ Nadzorcza.

16.  Osoby korzystajace z dodatkowych pomieszczen zlokalizowanych w czesci wspolnej
nieruchomosci uiszczaja z tego tytutu optaty w wysokosci ustalonej przez organ uchwalajacy plan
rzeczowo-finansowy dziatalno$ci Spotdzielni.

17. Uzytkownicy garazy wnosza jedng oplate obejmujaca wszelkie koszty zwigzane z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci, ustalong w stosunku do powierzchni uzytkowej lokali.

18. Opfaty dotyczace lokali uzytkowych moga by¢ zwigkszone z tytulu wigkszej
intensywnosci uzytkowania zwiekszajacej koszty oraz wyzszych stawek optat z tytutu podatku od
nieruchomosci lub za ustugi komunalne (woda 1 odprowadzanie $ciekow, wywdz nieczystosci
statych) oraz innych dodatkowych kosztow ponoszonych przez Spétdzielni¢ w zwiazku z tymi
lokalami.

19. Z chwilg $mierci gtownego lokatora bedacego cztonkiem Spotdzielni, do momentu prawnego
ustalenia spadkobiercy nie nalicza si¢ kosztéw na pokrycie kosztow dziatalno$ci spoleczno-
wychowawczej.



Regulamin rozliczenia kosztow GZM i ustalania opfat za uzytkowanie lokali...

4, Inne oplaty wnoszone w ramach wplat za lokale

1. Uzytkownicy lokali obcigzonych sptata kredytow mieszkaniowych zaciggnietych przez
Spotdzielni¢ na pokrycie kosztow budowy tych lokali, uczestnicza w sptacie tych kredytow wraz
z odsetkami przez wnoszenie optat, ktorych wysokos¢ okreslaja odrebne przepisy.

2. Lokale potozone w nieruchomosciach dla ktérych Spotdzielnia dokonata nabycia i/lub wykupu
gruntu (zmiany uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci gruntu) obcigza zwrot nakladow

poczynionych na ten cel. Wielko$¢ naktadéw na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala sig¢
przez podzielenie kwoty $rodkow wydatkowanych na nabycie i/lub wykup gruntu w danej
nieruchomosci przez powierzchni¢ uzytkowa lokali potozonych w nieruchomosci, a ich zwrot
odbywa si¢ ratalnie w ramach comiesiecznych optat za mieszkanie, z zastrzezeniem punktu 3.
Optate z tego tytutu ustala si¢ w takiej wysokos$ci, aby okres zwrotu srodkéw nie przekroczyt 5 lat,
a jednoczes$nie nie byla ona nizsza od roéwnowarto$ci dotychczasowej optaty za wieczyste
uzytkowanie gruntu zawartej w stawce eksploatacji podstawowej lub osobnej pozycji naliczen
opfat za mieszkanie.

3. Osoby, na wniosek ktorych przenoszone jest prawo wilasnosci lokalu z udziatem w prawie
wlasnosci gruntu, przed dokonaniem takiego przeniesienia uzupelniaja jednorazowo rdznice
miedzy kwotga nakladéw na nabycie i/lub wykup gruntu przypadajacych na ich lokal, a miesigcznymi
oplatami z tytulu zwrotu tych nakladow ustalonymi zgodnie z punktem 2 1 wniesionymi do dnia
przeniesienia wlasnosci ich lokalu.

4. Czlonkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach prowadzonej przez nig dziatalno$ci spoteczno-
wychowawczej przez wnoszenie optat w wysokos$ci ustalonej przez Rad¢ Nadzorczg. Stawka optat
na ten cel ustalana jest jednolicie dla wszystkich wymienionych oséb, jako okreslona kwota za 1

m’ powierzchni uzytkowej lokalu. Szczegdtowe zasady gromadzenia i wykorzystania srodkéw na

ten cel okresla ,,Regulamin prowadzenia i finansowania dzialalno$ci spoteczno-wychowawczej
Spoéidzielni Mieszkaniowej ,,Krzemionki” w Ostrowcu Sw.”.

5. Uzytkownicy lokali korzystajacy z Lokalnej Telewizji Kablowej ,,Krzemionki” wnosza
miesi¢czne oplaty w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorcza Spotdzielni. Szczegotowe zasady
okre$la ,,Regulamin Lokalnej Telewizji Kablowej ,, Krzemionki” w Ostrowcu Swigtokrzyskim”.

S. Tryb ustalania, zmiany i wnoszenia oplat

1. Stawki optat na pokrycie kosztéw eksploatacji podstawowej, odpisu na fundusz remontowy,
dzwigoéw, domofondéw, pomieszczen dodatkowych, Swiatta w piwnicy 1 pomieszczeniu
dodatkowym oraz garazy ustala Rada Nadzorcza Spoétdzielni na podstawie zatwierdzonego na
dany rok planu rzeczowo-finansowego.

2. Jezeli w ciggu roku nastgpig istotne zmiany majgce wptyw na wysokos$¢ kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, dokonywana jest korekta planu rzeczowo-finansowego rozliczenia
kosztow oraz ewentualnie wymiaru oplat za uzywanie lokali.
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3. Koszty eksploatacji i1 utrzymania nieruchomos$ci pozostajagcych mieniem Spotdzielni
pokrywane sg przychodami z tych nieruchomos$ci. Obcigzajace cztonkéw koszty eksploatacji i
utrzymania ich nieruchomosci moga by¢ pomniejszone o przystugujacy im udziat w dochodach z
dziatalnosci Spoétdzielni, w tym w szczegdlnosci w dochodach (nadwyzce przychodow nad
kosztami) z nieruchomosci pozostajacych mieniem Spotdzielni, za§ uzytkownikéw lokali w danej
nieruchomosci, z wytaczeniem najemcodw i 0sdb zajmujacych lokal bez tytutu prawnego, o udziat
w pozytkach z nieruchomosci wspolne;.

4. Rada Nadzorcza zatwierdza réwniez normatywy: wody 1 odprowadzenia S$ciekow
przypadajacych na osob¢ w lokalach nie wyposazonych w wodomierze oraz wysokos$¢ optat
zaliczkowych za centralne ogrzewanie na podstawie kalkulacji uwzgledniajacej koszty
przewidywane do poniesienia w catym okresie rozliczeniowym .

5. Dla przypadkéw innych, niz okreslone w punktach 1 i 4, organem wilasciwym dla ustalenia
wysokosci optat jest Zarzad Spotdzielni.

6. Za optaty odpowiadaja solidarnie z cztonkami Spoétdzielni, wiascicielami lokali niebedacymi
cztonkami Spoéldzielni, osobami niebedacymi cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali, najemcami oraz osobami korzystajacymi z lokalu bez
tytulu prawnego, osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
Odpowiedzialno$¢ tych osob ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych za okres ich statego
zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

7. Obowiagzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu przez
Spoéidzielnie do dyspozycji uzytkownika cho¢by faktyczne objecie lokalu nastapito po tym dniu.
8. W przypadku indywidualnej zmiany dotyczacej ilosci osob, statusu lokalu lub cztonkostwa,
korekty wysokosci optat dokonuje si¢ od miesigca nastepujacego po miesigcu w ktorym zaistniat
fakt uzasadniajacy taka korekte.

9. W przypadku zbycia lokalu lub prawa do niego, strony moga w pisemnym zgodnym
o$wiadczeniu ztozonym w Spotdzielni okresli¢ termin przejgcia obowigzku wnoszenia optat przez
nabywce inny, niz okreslony w akcie notarialnym termin wydania lokalu.

10. Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu ustaje z dniem faktycznego oprdznienia

lokalu i oddania kluczy Spoétdzielni. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji Spoétdzielni

uzytkownik jest obowigzany zawiadomi¢ Spoldzielni¢ pisemnie, nie p6zniej niz na 30 dni, przed

ta datg.

11. Opftaty za uzytkowanie lokali wnosza uzytkownicy co miesiagc do ostatniego dnia kazdego

miesigca.

12. Od niewptaconych w terminie naleznos$ci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe. Odsetki nalicza
sieod dnia nastgpnego  po uplywie terminu ptatnosci do dnia wplaty

wlacznie, z zastrzezeniem pkt. 13, 14, 15, 16, 17, 18. Odsetki za zwlok¢ winny by¢ uregulowane

rownoczesnie z zalegla optata, badz w inny uzgodniony ze Spotdzielnig sposob.

13. Odsetek za zwtoke nie nalicza si¢ jezeli ich wysoko$¢ za miesigc nie przekraczataby warto$ci

optaty dodatkowej pobieranej przez Poczte Polskg za polecenie przesytki listowe;.

14. W uzasadnionych przypadkach na prosbg¢ czitonka Spoéidzielnia moze cze¢sciowo lub
catkowicie odstgpi¢ od dochodzenia odsetek. Decyzje w tych sprawach podejmuje Zarzad.
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Uzasadnieniem odstgpienia moga by¢ w szczegdlnosci: trudna sytuacja materialna, choroba,
niepetnosprawno$¢ lub inne zdarzenia losowe.

15. Odstepuje si¢ od dochodzenia niesptaconych odsetek za zwtoke, ktorych wysokos¢ na ostatni
dzien listopada w poszczegdlnych latach nie przekracza trzykrotnosci warto$ci optaty dodatkowe;j
pobieranej przez Poczte Polska za polecenie przesytki listowe;.

16. Do odsetek od zaleglosci zasadzonych wyrokiem sadowym stosuje si¢ zasady okreslone
poprzednich punktach.

17. W przypadku zawarcia pisemnej ugody pomig¢dzy Zarzadem Spoéldzielni a cztonkiem o
roztozenie zaleglo$ci w optatach na raty, mozna nie nalicza¢ odsetek zwtoki od dnia zawarcia
ugody, chyba ze cztonek z ugody si¢ nie wywiazat.

18. W przypadku osob, ktore zostaty pozbawione cztonkostwa na skutek zalegania z optatami, lub
osob bliskich (§5 ust. 9 Statutu Spoétdzielni), ktoére uregulowaly zaleglosci i1 ubiegaja si¢ o
cztonkostwo 1 ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu zapisy
poprzednich punktow mozna stosowa¢ odpowiednio.

18'. Przepisy 14, 16 i 17 moga mie¢ zastosowanie do osob niebedacych cztonkami, ktorym
przystuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokali oraz bedacych wlascicielami lokali.

19. Podstawe do stwierdzenia nadplaty wnoszonych optat zaliczkowych (c.o., c.c.w., woda 1
kanalizacja) stanowi rozliczenie otrzymane po zakonczeniu okresu rozliczeniowego. Cztonkowie
1 inni uzytkownicy lokali nie moga powstrzymywac¢ si¢ od dokonywania biezacych wptat w
statutowym terminie przed otrzymaniem tego rozliczenia, nawet jezeli przewiduja, ze
indywidualne rozliczenie wykaze saldo dodatnie.

20. Wptlaty dokonane przez dtuznika bez wskazania naleznos$ci jakiej dotycza, zalicza si¢ w
pierwszej kolejnosci na nalezno$¢ gtéwna z tytulu optat za lokal, a nastgpnie na naleznosci uboczne
zwigzane z optatami w nastgpujacej kolejnosci: koszty windykacji, koszty sadowe, odsetki. Jezeli
dhluznik nie wskazal, ktory dlug chce zaspokoi¢, o sposobie zaliczenia wplaty decyduje
Spotdzielnia.

21. Wptate dotyczaca danego okresu rozliczeniowego zalicza si¢ na poszczegolne sktadniki
optaty za lokal w nastepujacej kolejnosci:

a) eksploatacja podstawowa,

b) odpis na fundusz remontowy,
c) podatek od nieruchomosci,

d) wieczyste uzytkowanie gruntu / zwrot naktadéw na nabycie gruntu,
e) energia elektryczna,

H e

9) centralne ogrzewanie,

h) centralna ciepta woda,

1) woda i odprowadzanie $ciekow,
1) Wywo0z nieczystosci,

k) dzwig osobowy,

1) domofon,
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m) $wiatlo w piwnicy,

n) pomieszczenie dodatkowe,

0) Swiatlo w pomieszczeniu dodatkowym,
P) kredyt 1 odsetki,

r dziatalnos$¢ spoteczno-wychowawcza,
S) telewizja kablowa.

22. W przypadku regulowania optat za lokal w niepetnej wysokos$ci, uznaje si¢, ze wystepuje brak
wptat z tytutu sktadnika w kolejnosci od ostatniego wymienionego w punkcie 21 do pierwszego
23. O zmianie wysoko$ci oplat za uzywanie lokali Spoldzielnia zawiadamia uzytkownikéw lokali
pisemnie, co najmniej na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego. W przypadku
zmiany wysoko$ci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoéldzielni, zawiadomienie
nastepuje co najmniej 14 dni przed terminem do wnoszenia optat, ale nie po6zniej niz ostatniego
dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

24. W przypadku, gdy okres niedogrzewania lokalu w okresie grzewczym trwat co najmniej dwa
kolejne dni, a temperatura wewnatrz lokalu wynosita:

a) +15 °C lub mniej - optate za ogrzewanie obniza si¢ o 1/5 czesci oplaty miesigcznej,

b) ponizej +18 °C, ale wyzej niz okreslona w pkt.a, - oplate za ogrzewanie obniza si¢ o 1/30 czesci
oplaty miesiecznej liczac za kazdy dzien niedogrzania.

25. W przypadku braku cieptej wody w lokalu badZz gdy w punkcie czerpalnym w lokalu w
szczytowym okresie poboru, jak 1 przy minimalnym rozbiorze wody, temperatura wody jest nizsza
od +40 °C w ciaggu dwoch kolejnych dni - optate za ciepto do podgrzewania wody obniza sie o
1/30 czesci optaty miesiecznej, liczac za kazdy dzien, w ktdrym nastgpita przerwa w dostawie
cieptej wody lub dostarczono ciepta wode o temperaturze nizszej od +40 °C.

26. Niedogrzanie lokalu lub brak cieptej wody uzytkownik powinien zgtosi¢ w dniu stwierdzenia
lub w dniu nastgpnym. Spoétdzielnia ma obowigzek sprawdzenia reklamacji w dniu zgloszenia.
Sprawdzenie powinno odbywac¢ si¢ w obecnos$ci uzytkownika lokalu. Niesprawdzenie reklamacji

z winy Spotdzielni jest rownoznaczne z uznaniem roszczen uzytkownika lokalu do obnizki w
optatach,

27. Obnizek, o ktorych mowa w pkt. 24 i 25 nie stosuje si¢ w odniesieniu do optat ustalanych
wedtlug wskazan urzadzen pomiarowych lub podzielnikow.
28. Jezeli poszczegolne sktadniki oplat sg ustalane proporcjonalnie do liczby zamieszkatych osob,
sktadnikow tych mozna na wniosek glownego uzytkownika nie nalicza¢ od osob czasowo
przebywajacych poza miejscem zamieszkania, jesli okres czasowej nieobecnosci trwa
nieprzerwanie dluzej niz dwa miesigce, pod warunkiem zgtoszenia tego faktu Spotdzielni przed
okresem czasowej nieobecnosci.

Dotyczy to w szczegdlnosci:
* 0sob niepetnoletnich przebywajacych poza miejscem zamieszkania w odlegltosci co

najmniej 100 km,
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29. Zwolnienia od optat nastgpowaé beda na podstawie oswiadczenia gtownego uzytkownika

studentow studiow dziennych - na okres 9-ciu miesigcy w roku, lub w
przypadkach uzasadnionych réwniez na pozostale 3 miesigce roku,

pracownikow na kontraktach zagranicznych lub osob przebywajacych za granica,

0s0b przebywajacych w zaktadach karnych i innych miejscach odosobnienia.

lokalu i na jego pisemny wniosek.

30. W przypadku stwierdzenia naruszenia regulaminu, a w szczegolnosci ztozenia o§wiadczenia o
ktéorym mowa w punkcie 29 niezgodnie z prawda, pobierana bedzie oplata w wysokosci

pigciokrotnosci kwoty zwolnienia od optat, liczona od poczatku udzielonej bonifikaty.

31. Obowiazek zglaszania, w formie pisemnego o$wiadczenia, zmian ilo$ci os6b zamieszkatych
w lokalu spoczywa na gtownym uzytkowniku. Spotdzielnia ma prawo weryfikowania danych o
ilosci zamieszkalych osob, poprzez ich poréwnanie z danymi statystycznymi uzyskanymi od

organu prowadzacego ewidencje ludnosci.

32. Zmiana naliczen nastgpowac bedzie od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po dacie

zgloszenia.

33. Obnizki w oplatach rozlicza si¢ z uzytkownikami lokali w okresach miesiecznych.

6.

Postanowienia koncowe

1. Regulamin zostal zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej Nr 3/01/2024 z dnia 22.01.2024 r.

i obowigzuje od aktualnego okresu rozliczeniowego 2023/2024 z po6zn. zm. zatwierdzonymi
uchwatami Rady Nadzorczej :

Nr 02/06/39/2009 z dnia 16.06.2009 r. obow. od dnia 01.07.2009 r.,
Nr 07/11/57/2009 z dnia 26.11.2009 r. obow. od dnia 01.01.2010 r.,
Nr 01/10/15/2010 z dnia 21.10.2010 r. obow. od dnia 21.10.2010 .,
Nr 3/08/4/2013 z dnia 22.08.2013 r. obow. od dnia podjecia, z tym ze w Dziale 2 Koszty
Nr 9/02/27/2015 z dnia 26.02.2015 r. obow. od dnia 01.07.2015 .,
Nr 4/12/79/2015 z dnia 17.12.2015 r. obow. od dnia podj¢cia,
Nr 7/03/25/2016 z dnia 17.03.2016 r. obow. od dnia podj¢cia,
Nr 9/08/58/2016 z dnia 25.08.2016 r. obow. od dnia podj¢cia,
Nr 4/08/8/2017 z dnia 31.08.2017 r. obow. od dnia podj¢cia,
Nr 01/05/2020 z dnia 18.05.2020 r. obow. od dnia podjecia,
Nr 3/09/2020 z dnia 14.09.2020 r. obow. od dnia podjecia.
Nr 2/03/2021 z dnia 29.03.2021 r. obow. od 01.06.2021 .
Nr 8/12/2022 z dnia 15.12.2022 r. obow. od okresu rozliczeniowego 2022/2023
Nr 1/06/2023 z dnia 15.06.2023 r. obow. od okresu rozliczeniowego 2022/2023(pkt1)
oraz z dniem podjecia (pkt 2 1 3)
Nr 3/01/2024 7 dnia 22.01.2024 r. obow. od 01.05.2024 r.
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